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(15/2/27)

MEMORIA EXPLICATIVA
MODIFICACION PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO
INCORPDRACION DE LAS COMUNAS DE COLINR, LAMPA Y TILTIL

INTRCRUCCION
FUNDAMENTOS

La presente modificacién del Plan Regulador Metropolitanoc de
Santiago (FRMS), que fuera aprobado por acuerdo del Consejo
Regional de 1la Regidn Metropolitana, y promulgade mediante
la resolucidn NQZ@ del entonces Intendente Sr. Alex Figueroa
Mutoz, del & de Octubre de 1294, publicada en el Diario
Oficial del 4 de Noviembre de 19394, tiene por objeto
incorporar a su Ambito territorial las comunas de Colina,
Lampa y Til—-Til, graficadas en los Planos RM-PRM-35~CH.1.A.,
RM-FPRM-953-CH. 1.B. y RM-FRM-35~CH.1.C, a efectos de que
formen, desde ahora, parte integrante del PFlan Regulador
Metropolitano de Santiago. -

La Memoria Explicativa del PRMS, sefalaba en 1994, al
referirse a los programas o lineas de accién para orientar,
gestionar y regular el desarrollo fisice de la R.M., que "“se
estima necesario extender el Flan Metwropolitano hacia el
norte {(comunas de Colina, Lampa y Til-Til)...", 1lo cual es
légico, toda vez gque estas comunas y las otras 37 que son
reguladas por el Plan Metropolitano, por el nivel alecanzado
en sus relaciones se han integrado, en un sistema urbanao
hnico.

Esta interconexidn plantea la necesidad de extender con un
disefio unitario e integral la planificacidén del territorio
que conforma este sistema, pues lo que suceda o no respecto
de esta materia en las comunas de Colina, Lampa y TilTil
tendrd evidentes repercusiones futuras en el resto del
ferritorio hasta ahora regulado por el PRMS. De este modo,
procede aplicar los arts. 34 y 39 de la Ley BGeneral de
Urbanismo y Construcciones y planificar toda el &rea @n
forma conjunta.

Por otra parte, estas comunas experimentan un acelerado
proceso de crecimiento, generdndose asentamientos humanos, e
incluso, emplazamientos industriales al margen de toda 1la
planificacién. Pravocdndose un poblamiento  disperso y
localizado de actividades urbanas a un ritmo mayor que en
las propias ciudades.
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Junte con revigsar los efectos del proceso descrito, se plan-
tea el objetivo central del plan que es ordenar coherente-
mente el territorio, tomando en cuenta las tendencias de
localizacidn en el &rea, para leoegrar un desarrollo urbano
arménico, egquilibrado y ambientalmente sustentable.

En concordancia con estos propdsitos, las Municipalidades de

Colina, Lampa vy Til-Til financiaroen un estudio de
diagndstico de nivel urbano intercomunal, conformando con la
Gobernacidn Provincial ¥ las Secretarias Regionales

Ministeriales, un Comité de Autoridades y una contraparte
téenica para orientarlo.

La direccién conjunta del estudio, coordinada por la
Municipalidad de Lampa, durante =su ejecucién llevé a cabe
Seminarios de nivel comunal y provincial de consulta gue
contaron con  una intensa participacién de actores
representativos de la comunidad. Esto permitid considerar
las principales aspiraciones y planteamientos sobre el
desarrollo futuro de esas comunas.

La Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo, en base a
este estudio, confecciond la presente modificacidn al Plan
Regulador Metropolitanmo, la gue se ha sometido a consulta de
las Municipalidades y orpanismos pertinentes segun lo
dispone la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Esta modificacidn que incorpora las comunas de Colina, Lampa
y TilTil al PRMS, fija las normas y dispone las medidas que
corresponden al Estade para acoger el poblamiento de las
préoximas décadas, y compatibiliza las actividades urbanas y
econédmicas de ese territorio y del resto del Area
metropolitana, con la base de recursos naturales vy
ambientales que sustentardan su desarrolle fubturo.




1.2.

i.2.1.
a.
b.
Ca

OBJETIVOS
OBJETIVOS GENERALES

Elevar la calidad de vida de la poblaridn.

Me joranda el usp del suelo urbano, mediante el
aptrovechamiento de la infrasggtructura Y del
equipamiento, existentes. Intensificacidn del uso del
suelo y aumento de las densidades urbanas, sin desmedrao
de lag condiciones de habitabilidad y caractew
urbanistico ya alcanzados por los centros poblados.

Mejorar la relacidn entre las ciudades y su entorno.

Protegiendo el medio ambiente y los recursos naturales
del sistema intercomunal para asegurar mejores
condiciones de habitabilidad. Orientando racional vy
convenientemente el crecimientoc wurbano, & objeto de
preservar el patrimonio natural. Procurando, asimismo,
gue el crecimiento en extensidn de las ciudades se
oriente hacia las 4&reas con mejores condiciones de
hatitabhilidad, accesibilidad y facilidades de dotacidn
de eqgquipamiento y servicios. Siguiendeo secuencias que
permitan lograr la consolidacidn de estas nuevas areas
y su  integracidn entre si y con el sistema urbano
metropolitano.

Me jorar la operacidén de las ciudades.

Realizando una zonificagidn territorial coherente con
el desarvrollo de las actividades econdmico-saciales gue
sustentan el sistema wurbano. Mediante una estructura
vial Jjerarguizada y ravionalizada, gque incluya ademés
el mejoramiento de la vialidad existente. Mejorando
asimismo, la accesibilidad fisica entre las distintas
Areas urbanas y de ellas con la repgién. Minimizando las
interferencias negativas entre las distintas
actividades urbanas y racionalizando su emplazamiento
dentro del sistema.

1.2.3.— OBJETIVOS ESPECIFICOS

A

Estructurar el Sistema Urbano Intercomunal del area
norte, en concordancia eon la estrategia de desarrpllo
del Sistema Urbano Regional.

Ampliando las =zenas urbanizables de las ciudades,
determinando las 4&reas para nuevas ciudades y nuevos
poblamientos y estableciendo la wvialidad y las
conexiones que reqguiera el sistema wurbano futurao.
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Incrementar los niveles de habitabilidad.

Teniendo en consideracién la seguridad, preservacidn,
conservacidon Yy rehabilitacidén de los reCUrsos
naturales.

Estableriendo Hna clara delimitacidén entre log
territorios susceptibles de acoger asentamientos
humanos y aqusllos que presentan restricciones.
Estableciendao los resguardos necesarios de las

instalaciones que lo reguieran. Segregando la vialidad
intercomunal de las territorios protegides de modo de
mitigar su irvrupcidn e impactos negativaos.

Rumentar la integracidn del Sistema Intercomunal del
Area norte de Santiago.

Generando circuitos viales gue mejoren las relaciones
de 1los centros poblados de estas camunas. ptimizando
el trazado de la infraestructura de transporte
concesianable de nivel intraryegional, de modo de
mejorar su relacidn con la estructuracidén del sistema
urbano.

Dar el mejor aprovechamiento a 1los terrenos gue en el
Areaa definida =en el Plan corregsponden al Aarea
urbanizable.

Definiendo sepgin s&us aptitudes y vocacidén, una
zonificaecidén que optimice la flaidez y eguilibrio en
las relaciones vivienda-trabajo-servicios al interior
de la provincia.

Incrementar la autonaomia de los centros componesntes del
sistema wrbano, doténdolos de los equipamientos propios
de su jerarguia.

Fropendiendo & una distribucidn equilibrada de 1los

equipamientos, especialmente 1los de nivel basica:
salud, educarcidn, seguridad y Areas verdes.
Me jorando la acresibilidad &a los equipamientos vy

servicios existentes, de manera de atenuar la actual
segregacién socio—econdmica y fisica, gue afecta la
calidad de vida de los grupos mas desfavorecidos.

Generar las condiciones para que la localizacién de las
actividades que constituyen 1la base productiva y el
empleon, se realice en armonia con la actividad
residencial y con el medio ambiente.




3

Cantrolando el volumen de emisiones fumigenas, sonoras,
residuos industriales, aguas servidas y el impacto
sobre la vialidad. Determinando las Zunas
agroindustriales e industriales, con normas especificas
y definiendo sus vinculos a la estructura de transporte
existente y proyectada.

Preservar aAreas rurales de valer silvoagropecuario.

Deterpinanda, al mismo tiempo, alternativas donde el
poblamiento en baja densidad se pueda promnover, en
concordancia con el sistema de planificacidon vy
afianzandn y promoviendo la creacién de entidades
urbanas autocontenidas.

Formular criterios y normas para el emplazamiento de la
macroinfrasstructura sanitaria, energética, vial y de
transporte.

Zonificando vy estableciendo exigencias para Qgue =su
presencia no produzea impactos negativos en el entorno.
Esto, en cpordinacidén con los organismos técnicos que
en cada caso corresponda.

Orientar la planificacién de nivel comunal.

Estableciendo criterios y normas técnicas generales que
puiedan ser incorporadas paor  las comunas  en la
formulacién de sus respectivos Flanes Reguladores
Comunales, wespecto de las siguientes materias:

. Areas wurbanizables, Areas de restriccién y limite
de extensidn urbana.

. densidades por comuna.

. actividades econdédmicas que producen impacto en el
medio.

. sistema de areas verdes vy de eguipamiento
recreacional.

. centros de egquipamiento.

. sistema de transporte.

Entregar a las autoridades de las comunas la

responsabilidad de la planificacidn del Area

urbanizable de su territorio comunal, de manera que la

formulacibn de sSuUs planes reguladores aborde

integralmente el territorio urbanizado y urbanizable.
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2. DIAGNOSTICO
2.1. TERRITORIO.
'2.1.1. DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA.

El territoriec gue se incorpora al Flan Metropolitano segun
la Divisién Politica Administrativa del pais, corresponde a
las comunas de Colina, Lampa y Til-Til gque en conjunto
conforman la Frovincia de Chacabuco, capital Colina, una de
las seis provinecias gque a su vezr confarman la Regidn
Metropolitana. Estas comunas de Colina, Lampa vy Til-Til
tienen como capitales las entidades wrbanas denominadas
respectivamente con los mismos nombres.

2.1.2. LIMITES Y SUPERFICIES.

Las tres comunas que se integran al Plan y que conforman la
Provincia de Chacabuca, limitan al Norte con la V Regidn, al
Este y al! Sur con la Frovincia de Santiago y, &l Oeste, con
la Provincia de Melipilla ¥ la V Repgian.

Las tres comunas suman una superficie de 2.REE,E Kmz., con
la siguiente distribucidn comunal:

Colina SEE. 8 Hme.
Lampa 443. 4 Hm=,
Til-Til ES?. @ Kmz.

2.1.3. CARACTERISTICAS NATURALES.

E1 territoric de estas tres comunas estd estructurado por
las Cordillera de Los Andes, la Depresidén Intermedia y la
Cordillera de la Costa. Pertenece a la Hoya Hidrografica del
Ric Mapocho y es drenade por el sistema fluvial Lampa -
Colina.

La Depresién Intermedia es la unidad natural mnas poblada
de la provincia y por lo tante, la de mayor interés para la
planificacidn. El Corddén de Cerros de Chacabuco la separa
del Valle del Rio ficoncaguta, situado al norte. Esta
depresién se encuentra seccionada por el Corddn de Cerros de
El Manzano, gue la divide en dos pisos de altuwra,
conformados por diferentes cuencas.

El secteor norte estd integrado por la Cuenca del Estero
Til-Til y la Cuenca de los Esteros Chacabuco y Feldehue gue
constituyen un valle de potencial agricoela y fruticola.
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El1 sector sur corresponde al valle de los esteros Lampa vy
Colina, gue tienen diversas potencialidades para la
actividad agropecuaria y limitantes naturales debido a
deficiencias en el drenaje del sector sur de Lampa.

En el fondo de estos valles se pueden encontrar las
siguientes unidades neomarfoldgicass

- Los Depésites Fluviales Rctuales.

Son los sedimentos de 1los esteros Colina, Lampa, Til-Til,
Folpaico, Chacabuco, Peldehue, Quilapilan y Santa Margaritaj
compuesto de gravas bien graduadas, mezclas de grava y arena
y arenas limosas. Materiales originados de la meteorizacién
y erosidn de rocas, principalmente andesificos vy graniticos.

~ LLos Deptésitos de Escombro de Falda.

Son los materiales que se acumulan en laderas vy bases de los
cerross de tipo angulosos y Qruesos  Con abundante matriz de
arena y arcillas con espesores qle van desde centimetras a
varios metros. Las caracteristicas fisicas vy mecanicas son
may variables de un sector a otro, pero en peneral son
materiales sueltos con tendencia A& movilizarse pendiente
abajo en ocasiones de fuertes lluvias y grandes sismos.

- Los Conos de Deyeccidn.

Son materiales de escombros de falda removilizados por la
accién gravitacional y de las aguas, se encuentran al pie

de las laderas, presentandoe una forma de cono, cuya base se
abre como abanico.

— Los Abanicos Rluviales.

Son acumulaciones sedimentarias mayores originadas en las
decembocaduras a la cuenca del Rio Mapocho vy de los esfteros
Colina y Lampa.

En el engranes de los abanicos de Colina y Lampa se
desarrolls una zona de sedimentacién comdn caracterizada por
materiales finos generados en las crecidas de estos esteros.

Estas unidades presentan diversos grados de restriccidén a
los asentamientos humanos, derivadas del funcionamiento
del medio natural de la provincia.



2. 2.

AREAS CON LIMITACIGNES AL DESARROLLO URBANO

2.2.1. TIPO DE LIMITACIONES

iis«

iii.

iva

Las conclusiones del Diagnéstico en este aspecto se traducen
en limitaciones que el espacio fisico natural impone al
procesa de wurbanizacién, las mas importantes de las cuales
se refieren ai

Limitacioenes por condiciones geomorfoldgicas, destacando las
restricciones en zonas con existencia de conos de deyeccidn
y escombreras de falda y restricciaones en zonas de remocidn
en masd. :

Limitacicones pow condiciones genldgicas, derivadas
fundamentalmente de las caracteristicas granulométricas del
material geolégico.

limitaciones por condieciones hidrogeolégicas, derivadas de
la poca profundidad del nivel fredtico de la napa
subterranea, situacién que se da en gran parte de la comuna
de Lampa.

Limitaciones por condiciones hidrolégicas, asociadas a
inundaciones producidas por eventos glimaticos de gran
envergadura gue afectan a los esteros, en particular a una
amplia =zona en la confluencia de los esteros Lampa y Colina
y a la gran cantidad de guebradas existentes en la
Cordillera de los Andes y en la Cordillera de la Costa.

o p.2. CONSIDERACIONES RESPECTO DE ARERS AFECTADAS

El conjunto de las limitaciones mencionadas tiene una
expresidén particularmente negativa en el sector sur de la
comuna de Lampa, en el cual se produce una superposicién de
estas. Existen alli =zonas de inundacidn con periogdos de
retorno de 2 a 7 afos, que coinciden de manera importante
con terrenos donde hay problemas de napas freadticas muy
rercanas a la superficie y donde la escasa permeabilidad de
1os suelos, de naturaleza principalmente limoarcillosos,
configuran zonas con problemas de drenaje calificados como
graves en algunos casos y Como serios en otros.

Las rectricciones mas importantes, por zonas de remocidn en
masa identificadas, estan en el sector oriente de Colina
Sur. Estas gue para ser levantadas, deberan ser ohjeto de
pbras de mitigacién.
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2. 3. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
2.32.1. ACTIVIDAD PRODUCTIVA RURAL.

a. RECURSOS BASICOS NATURALES NO RENOVABLES

Las actividades agricolas se desarrollan en aproximadamente
23,338 hectareas, las cuales corresponden en su mayoria a
suelos Clase I, II, ¥ 111 de Capacidad de Uso.

Las comunas de Colina, Lampa y Til-Til poseen territorios en
los ecuales se han desarrollado una serie de iniciativas de
mejoramiente rural, como por ejempleo: fomento al riego,
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn a traves
de planes de subsidia habitacional rural, servicios, etec..
Con este wmismo propésite, se encuentran en estudio las
posibilidades de un proyecto de desarrocllo olivicela, en
Til-Til, y de riego, en Reina Norte en Colina.

b. AREAS DE RIEGO

De las aproximadamente &3.3238 hé. bajo riego (SEREMI
Agricultura RM, 1985), un poco mas de 12.29@ h&. son de
riege bajo canal con divewrsos tributarios:

Fn el area norte de las comunas de Colina, Lampa Y Til-Til,
un  16% de la superficie bajo canal se riega por aguas del
sistema Polpaico-Chacabuco, con aguas provenientes de la 18
Seccién del Rio Aconcagua, que son de caracter eventual.

Los canales que derivan del Rio Colina cubren el 2% % de la
superficie bajo canal. Los canales del Embalse Rungue riegan
el 8,3 % de ecsa superficie y un 18 % por los del Embalse
MHuechitn. Los derivados del Esterc Lampa cubren el & % y el
canal El1 Carmen riega el 38 % de los sueloe bajo canal, cuyo
tributario es la 12 Seccidén del Rio Maipo. EI resto del area
baje canal esta cubierta por numerosas vertientes vy
derrames.

Dtra fuente de abastecimiento de agua de riego proviene de
la explotacién de pozos profundas, asociados a sistemas de
riego con alta tecnolopia. Esto proporciona condiciones de
sanidad, caracteristicas qgue diferencian & estas comunas del
resto de la Regién, en lo relacionade a la produccidn de
hortalizas de consumo fresco.

Una superficie importante regada por pozos profundos y
norias ha sido beneficiada por la Ley 18.450 (1386), sobre
Inversiédn Privada y Estatal de las Obras de Riego vy Drenaje,
alecanzando desde el afo 1988 a 1335 un total aproximado de
g, 328 hectareas. :
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C. us0S DEL SUELD RURAL

Del total de las actividades industriales, sélo un 16%
corresponde a Agroindustrias, las gue se concentran en Lampa
y Colina, ademas existen 17 plantas de embalaje
hortofruticola en la comuna de Til-Til.

Los principales 1rubros agricolas que se desarrollan en las
cemunas de Colina, Lampa y Til-Til segun datos de la
temporada 393/94, son hortalizas y flores con &. 7E@  hias,
frutales con £.042 h&as, 1.282 ha. dedicadas a cereales,
chacras y cultives industriales, &25@ has, dedicadas a
forrajeras anuwales, 9@ hds a viflas y 9.608 his de praderas
naturales y artificiales (INE, 13%4).

d. FLORA Y FAUNA

Respecto de los recursos flora y fauna silvestre, se puede
mencionar que en las comunas de Colina, Lampa y Til-Til
existen mds de 4@.@8@ has de formaciones vegetales de
produccién gue incluyen roblerias, formaciones herbaceas de
altura y matorrales arbéreons.

Estos anbientes que albergan nueve especies lefiosas en
categoria de conservacién vulnerable, cinco en categoria de
rara, Jjunto a una gimnosperma endémica (helecho} en el
Cordén de Chacabuce. Las principales areas de valor natural
por concepto de conservacién de flora son los bosques
ecsclerdfilos semi-degradados de la precordillera y las
formaciones esteparias de la Cordillera Andina vy los Altes
de Chicauma y La Dormida.

La fauna silvestre, ze concentra principalmente en 1los
humedales, tales como: la Laguna de Batuco, Tranque San
Rafael y Embalse Huechin. El1 resto de 1la fauna ocupa
principalmente los habitat de bosgues, matorrales vy
pastizales.

e. ESTRUCTURA PREDIAL

En las cuencas de las comunas de Colina, Lampa y Til-Til, la
‘tenencia de la tierra estd basada en la explotacién de
predias risticos, cuya superficie promedio fluctda entre 135
y 25 has, muchos de 1los cuales se originaron en el proceso
de la ex CORA; igualmente, se encuentran en la provincia
grandes explotaciones agricolas con un elevado nivel de
tecnologia productiva.

Los cerros de la provincia y sectores de pie de monte, en
general, corresponden a grandes propiedades, muchas de las
cuales sobrepasan las 1.002 has.
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En los dltimos afos se ha desarrollado un  fenédmeno en la
Regidén Metropolitana y muy especialmente en estas comunas,
gue comienza a tener efectos en la estructuras predial y que
dice vrelacidén con la subdivisidn acogida al D.L. 3.316.

Las superficies de sueleos ridsticos gque han sido incluides en
planos ecertificados por €1 Servicio Anricela y Ganadero
totalizd, entre Febrero de 1294 y Noviembre de 13933, una
superficie de 32.635 has, tal coro se indica en el cwadro
respectivao. ’

Corresponden a 13.3216 hds de la comuna de Colina, 6.371 héas
de la comuna de Lampa ¥ €.948 héas de la comuna de Til-Til.

Aproximadamente un tercio de la superficie subdividida ecsta
constituida por suelos de calidad I, TII v III de riego, lo
gque equivale a casi una guinta parte de los suelos de valor
Silvoagropecuario de la provincia.

PROYECTOS DE SUBDIVISION EERTIFICADOS POR SAG (D.L. 3.51€)
(Superficie en Has) '

Feriodo COLINA LAMEA , TIL-TIL PROVINCIA
FEEBE.-DIC. 1994 12.673 4. 196 1.98& 19,797
ENE. -NOV. 1925 S. E37 2.175 o. 26 12.838

Total 19. 316 £.371 &.948 3. 633

Fuente: 5.A.6. R.M, 19395

El proceso de subdivisidn @ de suelo rural en predios de
5.2@8 m: tiene importancia dade el incremento gue ha
experimentado en el ltimo tiempo, con  la pérdida

consiguiente, en 1la mayoria de los casosy, de terrenes para
el uso agricola.

Genera ademds una incorporacidén anarquica de territorios a
la demanda por infraestructura vial, sanitaria y de
eguipamiento, ya gue en la mayoria de las &reas con estas
subdivisiones, se pretende el wuso residencial. Sin embargo,
hay superficies importantes wbicadas en torno a 1la Ruta 5,
que pretenden el uso industrial.

Las cifras entregadas muestran un nivel mayor alcanzado por
este proceso en la comuna de Colina y mds concentrado hacia
el sur de la ciudad de Colina.
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2. 3. 2. HE+IUIDHD PRODUCTIVA INDUSTRIAL.

Desde @1 punto de vista de su desarrollo industrial, las
comunas de Colina, Lampa vy Til-Til se caracterizan por el
rapido procesa de localizacidén ocurridos en la daltima
década, especialmente en el caso de la Comuna de Lampa. A
Marzo de 1995 existen en la provincia 182 instalaciones
industriales, 131 de las cuales estin ubicadas en la comuna
de Lampa, 23 en Colina y § en la comuna de Til-Til.

Lampa es la comuna mas importante en cuanto a actividad
industrial. A partir de la segunda mitad de la década de los
e y con mayor intensidad a partir de 1920, se va
consolidando un sector industrial caracterizade por la
diversidad de sus actividades y localizado principalmente en
la franja préxima y al poniente de la Ruta IS, desde el
limite comunal de Quilicura hasta Lo Pinte por el norte.

En la comuna de Colina, 1la localizacidn es mas dispersa vy
presenta un desarrollec de menor consolidacidn en los dltimos
afins, en la franja oriente adyacente a !la Ruta 35,
enfrentando el sector industrial mas desarrollado de fampa.

En la comuna de Til-Til, la actividad industrial se ha
localizado préxima a la Ruta 5, con excepcidn de 11la planta
de cemento Folpaico en Cerro Blanco.

La localizacidén industrial en el caso de la comuna de Lampa,
y en particular en el sector de la Ruta 5, genera una
situacién problemdtica debido a caracteristicas peolégicas e
hidrogeolégicas particulares del lupgar. Los problemas son la
calidad - de les suelos para fundaciones, y la casi nula
capacidad de los suelos de absorber liguidos residualess; en
este dUltimo aspecto, las dificultades se generan cuando no
existe un adecuado tratamiento de los residuos liguides
industriales (RILES). A menudo, se construyen drenes
superficiales que desaguan en cauces superficiales de
posterior uso agricola, sin que se tenga informacidn del
nivel de contaminacidn que puedan aportar dichos residuos,
dado gue la mayoria de las indusfrias se encuentra en una
situacidn irregular, sin cumplir con exigencias vigentes en
materia de salud ambiental.
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2. 4. INFRAESTRUCTURA

2.4.1. INFRAESTRUCTURA SANITARIA

A. AGUA POTABLE

Las empresas sanitarias que operan con cancesiones en el
irea son: Servicomunal en la comuna de Colina y EMOS en las
comunas de Lampa y Til-Til. Las A&reas concesionadas que
corresponden a los centros urbanaos consolidados son
abastecidas con normalidad, aun cuandoe la ciudad de Colina
ha tenido problemas por un crecimiento mas aceleradns gue el
programa de inversiones que la empresa concesionaria ha ido
materializando en los iultimos avios.

La localidad de Til-Til, cuya concesidn corresponde a EMOS,
tiemne en la actualidad praoblemas de abastecimiento, debido a
gue las inversiones necesarias para resolver la demanda
generada por el escaso tamafio del centro poblado ¢ 1la
capacidad de pago de la poblacién, no alcanzan un nivel de
rentabilidad suficiente.

Las Empresas concesionarias gue operan en las comunas de
Colina, Lampa vy Til-Til y la Superintendencia de Servicios
Sanitarios, al ser consultadas sobre la factibilidad de
suministro de agua potable para los poblamientos ecstimados a
2@ afos, no han emitido ningdn pronunciamiente por cuanto se
carece de antecedentes técnicos gue permitan fundamentar
propuestas en este sentido. No obstante lo cual, y en base
a las estudios consultados en el Proyecto de Ordenamiento
Territorial Ambientalmente Sustentable, OTARS, que se han
tenide a 1la vista y forman parte de los antecedentes
técnicos que fundamentan este plan, dicha capacidad no
constituye una limitante al paoblamiento.

las cartas elaboradas para el Proyecto de Ordenamiento
Territorial Ambientalmente Sustentable, OTAS, gque permiten
aseverar la existencia y calidad de 1las aguas subterraneas

presentes en el territorio objeto de planificacién son las
siguientes:

- Rendimiento de la Napa Subterranea, medida en Gasto
Especifico en 1lts/seg/mt. Fuente de informacidn:
Comisidn Nacional de Riegoj IPLA, Ingenieros
Consultores 1984; Hidrologia de la Cuenca de Santiago
por Eduardo Falcon Me Otros, Institute de
Investigaciones GBGeolégicas. En este caso se identifica
la existencia de napas freaticas en todas las zonas de
valle habiendo concentraciones de alto rendimiento al
norte de Huertos Familiares y en la zona de Lampa Y
Noviciado, cuyos valores estd&n en un range de 18 a 20
1/s/m.
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Valores intermedios seWalados como regular en el
estudio se identifican al sur de Colina vy antes de la
cuesta El Manzano en el sectar de la Carretera S Norte,
ademas desde el sector de Cerrillos de Lo Castro
remontande hacia el norte por la cuenca del Esterao
Lampa. En ecstos casos los valores registrados oscilan
entre S5 a 1@ 1/s/m.

Valovres calificados como bajos, con rendimientos entre
2 y S 1/s/m. se registran en practicamente todo el
resto de los sectores de valle de 1las comunas de

Colina, Lampa y Til-Til.

Praofundidad del Acuifero, medida en metros. Fuente de
informacién: Comisién Nacional de Riego, Froyecto
Maipoj IFLA, Ingenieros Consultores 13845 Bases para la
Modeslacién del Gistema de Recursos Hidricos de la
Cuenca de Santiapge; BF, Ingenieros Consultores 1993,

La carta temAdtica muestra como muy superficial el
Sector de Novieiade y E1  Alfalfal, sobrepasando hacia
el oriente la Ruta S Norte. EnN estos sectores se dan
valores de entre @ y & mts.

Toda 1a cuenca del Estero Lampa remontando por el
sector de Polpaice y hasta el sector norte de Huertos
Familiares, ademds de una isla en el sector de Casas de
Chacabuco tienen wun acuifero, calificado como poco
profundo, con valores gue van de 2 a 2@ mis.

Los sectores de Huechdn, Guilapildn, Peldehus, Colina vy
Lo finto poseen napas medianamente profundas con
valores de entre 22 a €2 mts.

No se registran en las comunas objeto de planificacion
napas muy profundas, esto guiere decir, ubicadas a mas
de €@ mis.

ralidad Bacteriolégica del Agua, medida en Coliformes
Fecales/ 12& Ml. Fuente de informacién: Control de
Aguas de Riego destinadas a la produccion
Hortofruticola, S5RG, 1991-139:=.

Se registran calidades Buenas en sector de Batuco, LoO
Pinto, aguas abajo del Canal El Carmen y Batucano, al
oriente del Estero Colina frente a la ciudad de Colina,
al norte de Huertos Familiares, al norte de Quilapilian
y Casas de Chacabuco. En todos estos lugares los
valores registrades con esa calificacién son de 1 a
1.20@ Coliformes Fecales/ 102 ml.
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Existen valores de calidad Regular en Reina Norte, en
las proximidades de FPolpaico y en torno al cruce de la
riuta S5 Norte con el camino de ingreso & Til-Til. Estos
son de 1.200 a 12.2@2 Coliformes Fercales/ 102 ml.

Existen wvalores de calidad Mala en sector de EIl
Alfalfal y al sur de la ciudad de Colina en el sector
proximo a la carretera Beneral 8an Martin. En estos
sectores los valores gque se alcanzan son de 10.020 a
1202. 028 Coliformes Fecales/ 122 ml.

Cabe hacer presente gque en estas comunas, no se
registran calidades Muy Malas, es decir con valores
superiores a los 1@@.222 Coliformes Fecales/ 10Q@ ml., vy
sola se presentan las situaciones puntuales
mencionadas, calificadas como Malas.

En comparacién, los valores Males y Muy Malos se
registran en la totalidad de los acuiferos existentes
en la zona poniente de Santiago y provincia de
Talagante.

Calidad de las Aguas Subterrdneas, medida como dureza
en mg/l CaCO3. Fuente de informacidn: Hidrologia de la
Cuenca de Santiage por Eduardo Falcon M. y otros,
Instituto de Investigaciones BGeolégicas.

La calificacidn de Dura tienme valores que oscilan entre
75 a 3@0@ mg/l CaCOZ y se registra en los sectores de
Lampa al sw», Lipangue, Colina y parte del secter de El
Alfalfal.

l.a calificacién de Muy Dura tiene valores de entre 3022
y ED@ mg/CaC03 y se encuentran de Lampa al norte
remontando por el estero Lampa hasta Til-Til,
incluyendo el sector de Polpaico y sectores aledafos a
la ruta 5 Norte.

La calificacién de Extra Dura, esto es con valores
mayores a 628 mg/CaC03, se encuentra en el sector
griente de la comuna de EColina, esto es en Chicurea,
Chamicero, Pan de Azicar, Lo Finte, Las Canteras y el
Sector de industrias consolidas de Lampa y Colina.

En conclusién, se puede sefialar que:

=

Existen acuiferos en las partes habitables de las
comunas de Colina, Lampa y Til-Til con capacidad vy
profundidad suficiente para la dotacidén de los tamafos
poblacionales esperados.
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b. La calidad de las aguas existentes en loe acuiferos las

hacen aptas para el consumo, CON los tratamientos y
formas de captacién normales.

. Es posible reforzar esta reserva propia de las sub-
cuencas gue conforman estas comunas, con wuna aduccidn
desde el sistema interconectado de Santiapo, lo cual si
bien es técnicamente factible, su rentabilidad solo se
justificard al superarse los umbrales y concentraciones
de poblacién que actualmente existen, razén por la cnal
es conveniente planificar un asentamiento poblacional
gue facilite el alza en las tasas de crecimientq
tendenciales.

B. ALCANTARILLADD DE AGUARS SERVIDAS

En la actualidad existen sistemas de evacuacién de aguas
servidas sin tratamiento en los centros poblados de rango
urbano existentes en las comunas de Celina, Lampa y Til-Til,
salvo, el sector concesionade por la Empresa Servicaomunal
que cuenta con una Flanta de Tratamiento, mediante lagunas
de estabilizacién emplazadas proximas a la Laguna Batuco en
la comuna de Lamnpa.

Mo obstante lo anteriow, se ectima factible mejorar esta
citnacisén incorporande  la totalidad de 1los efluentes a
sistemas de tratamiento, considerando las condiciones de
permeabilidad de 1los suelos, gue permiten desarrollar
sistemas de tratamiento en base a decantacién y drenaje de
efluentes liquidos o peguefas plantas compactas gue
entreguen aguas Con calidad de riego.

Segun la cartografia elaborada para g1 Proyecto de
Ordenamiento Territorial Ambientalmente Sustentable, 0TAS,
ges posible aseverar 1a existencia y calidad de suelos
apropiados a estos efectos en el territoric objeto de
planificacién. La cartografia tematica consultada informa lo
siguiente:

- Permeabilidad de los Suelos, medida en centimetros de
percolacién por hora. Fuente de informacién: Agrolog
Chile Ltda. Comision Nacional de Riego, Estudio de
Proyecto Maipo, 1981.

Existe nula percolacidén en pequefias zonas emplazadas
frrente al sector Las Canteras y entre la carretera
Panamevricana Ruta 5 Norte vy linea del FFCC, en el
cector aledafo al ramino La Montafa.

Existe lenta percolacion, con valores de @,125 a @45
em/perc/hr, en el sector Batuco-Lo Fontecilla, en el
sector sur de Rungue, €N 1os alrededores de Huertos
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Familiares, en el sector de Casas de Chacabuco, al
oriente de la carretera General San Martin en el sector
de Peldehue y en Sector El Neviciado.

Existe una percolacidn roderadamente lenta, con valores
de 2,5 a 2 cm/perc/hr, en el sector E1 Desengafio de
Batuco, al norte del Estero Lampa frente a la ciudad de
Lampa, al poniente de la carretera General San Martin
en el sectar de Feldehue, a ambos lados de la Ruta
Diagonal Huertos Familiares y al oriente de Polpaico a
ambos costados del esteroc FPeldehus hasta la carretera
Panamericana Ruta 5 Norte.

El recsto de las areas de valle se encuentran en ranpos
que van desde percelacién moderadamente rapida, con
valores de E,25 a 12,5 cm/perc/hr, a rapidas, con
valores de 12,5 a 25,2 com/perc/hr.

En conclusidn, en los sectores habitables del 4rea a
planificar este indicador permite resoalver
Ffavorablemente la infiltracién de efluentes liquidos,
previo tratamiento de decantacidn de materiales sdlidos
Y particulas en suspension. Debiendo no obstante
considerarse los impactos ambientales respecto de la
contaminacisn de napas de poca profundidad.

2.4.2. INFRAESTRUCTURAR DE TRANSPORTE

A. INFRAESTRUCTURA VIAL.

La infraestructura de transporte de las comunas de Colina,
Lampa y Til=Til est& constituida basicamente por la red vial

Yy potencialmente, par el rol que pueda cumplirx
ferrocarriles.

Estas comunas se encuentran en una posicién geografica tal,
gque son transito obligado de los viajes entre Santiago y las
regiones I, II, III, IV y, parcialmente de los viajes entre
Santiageo y 1la V regidén. Par lo tanto, su red vial debe
responder adecuadamente a esa necesidad.

Por el territorio de Colina también se verifica otra
monexién importante, la conexidn terrestre de la region
central del pais con Argentina y otros paises sudamericanos.
Adends de este nivel de relacién nacional (e internacional)l,
la red vial debe ser capaz de resolver la conexidon de las
centros poblados de la Intercomuna vy de esta con el resto
del Area metropolitana.
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Los viajes gue corresponden al nivel nacional (e
intermacional) se realizan actualmente por la Ruta 3 y por
la ex ruta 57 CH (hoy G-15). Les viajes gque conectan la
provineia con Santiago utilizan fundamentalmente las mismas
vias. La Ruta S, completando trames de segunda calzada en
construecién, no presenta problemas de capacidad; en cambio,
la ex Ruta 57 CH entre Colina y el 4rea central de Santiago,
estd soportando niveles de flujo muy altos que justifican
desde el punto de vista econémico una doble calzada.

Ee ha pavimentado recientemente la Ruta G-16 entre Quilicura
y Lampa y en 1937 se deberia empezar la construccidn del
trramo Lampa - Estacién Polpaico, con lo cual se dispondra de
una nueva ruta pavimentada que comunicard directamente con
Santiago las localidades de TilTil y Lanpa.

l.a Ruta G-15 se ha previsto asignarla en concesidn,
considerando inversiones gue basicamente significan disponer
una doble calzada y la construeccién de un by-pass que evite
la pasada por Colina, trazado gue va desde Esmeralda hasta
el sur de Colina, por el oriente del Esterc Colina. Con
esto, se dotaria de una capacidad adecuada al tramo Colina-
drea central de Santiago.

Uno de los problemas mayores gue existen para la conexién de
la Metrépelis con la zona norte del pais, en el cual se ven
involucradas las comunas de Colina, Lampa, Guilicura vy
Huechuraba es la concentracisdn de flujos en el acceso al
Area central de la ciudad y luego, los largos recorridos de
distribucién de esos flujos hacia la periferia poniente,
oriente o sur de la propia ciudad, sobrecargando el sistema
vial interno.

Se han anunciade wuna serie de obras viales, a ser
emprendidas en los préximos afios a través del mecanismo de
concesiones, que poadrian contribuir a superar este problema.
Tentativamente para el afio 1999 se ha mencionado la
continuacién del proyectado Camino Pie ARndino, entre la
Dehesa ¥ la Ruta G-1i5.

Existe una nueva proposicién realizada al M.0.P. por parte
del sector privade, para concesionar la construccion de un
camino que una Américo Vespucio, en el sector de la
Piramide, con la Ruta B-15, la Ruta S y la Ruta La Dormida
en la zona de Patuco. Este camino incluye una =zona de
taneles, y estd en etapa avanzada de estudio. Se 1la ha
denominado Eje Radial Nor-Oriente y contribuye a resalver la
dificil rconexién entre e1 Norte y el sector oriente de
Santiago.



(k]

'3

r

Relacionadn con el proyecto anterior y cCon la conectividad
Futura de la provincia, se estudia el proyecto La Dormida
gue esta concebido para mejorar la unidén de Valparaiso con
Santiago a %través de la Cuesta La Dormida. Este proyecto
debe ser analizado en conjunto con ampliaciones de capacidad
de la Ruta &8, por guienes postulan actualmente al llamado
para concesionar el corredor Santiago-Valparaise, efectuado
por el Departamento de Concesiones del M.O.P.

Las inversiones en materia vial contempladas por la
Direccién de Vialidad para los afios proximos significan
mejorar la conexién de los centros cabeceras comunales entre

51 ¥, la conexidn entre ellos y los otros centros de las
COMUMNAS.

B. INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA.

La red ferroviaria norte existente, de bajo wuso en la
actualidad, constituye un potencial para el transporte de
carga y pasajeros gue podria contribuivr a potenciar el
desarvollo de las comunas de Colina, Lampa vy Til-Til. La
linea férrea existente se separa de la Ruta 5 Norte como
abanico a medida gue se aleja del &rea central de Santiago,
pasando por Estaciodn Colina, Batuco, Estacién Polpaico vy
Til-Til, para volver a encontrarse y avanzar paralela a 1la
Ruta 5 Norte en el sector de Rungue y Montenegro.

Existe ademds, un ramal férreo gque une Estacidn Polpaico con
la industria de cemento del mismo nombre, gue se encuentra
préoxima a la Ruta 5 Norte.

El1 estado fisico de 1la via y sus instalaciones anexas,
debido al desusa, estén en avanzado estado de deterioro. Sin
embargo, la franja de viay restricciones gque protegen la

infraestructura, son  un potencial gue posibilita 1la
recuperacidn de la operacionalidad del sistema, con alta
funcionalidad. E1 trazado de la via penetra al Area

Metropolitana con estaciones en Guilicura y Estacidn Yungay,
existiendo conexién en tidnel desde el sector Matucana-
Mapocho hasta Estacidn Central.

Actualmente se encuentra en estudio la modernizacidn del
sistema ferroviarie al norte thasta Til-Til) para lo cual
una posibilidad, es generar una empresa autbénoma para
explotar y hacer ventable la operacionalidad del sistema. La
modernizacién consiste, en paoner eéen servicio un metrotren
cuya rentabilidad final vy factibilidad est4 relacionada con
el tamafo de los centros poblados y las actividades urbanas
vinculadas, que el presente Plan permita asentar.
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POBLAMIENTO Y SISTEMAR URBANO

2.5.1. EVALUACION DEL POBLAMIENTO

El1 poblamiento
crecimiento sestenido

1992, en el

cual,

9p. 642 habitantes.

El afo 1962,
regional en

1292

el

de ecstas

comunas, se
de la

caracteriza por

poblacién en el
total demografico
Es decir,

past de

un

periodo 1962~

&9.178 a

la poblacién se ha triplicado.

. En 1982 se

importancia demogrédfica de Colins,
se incrementd al

en estas comunas vivia el 1.2 % de la poblacidn
1972 aumentd a 1.3 mantuvo y en

Lampa ¢ Til-Til

1.7 % de la Regidén Metropolitana.

En la situacién 1960, el 8.5 % de la poblacién regional se
distribuia en la Comuna de Colina, el @.4 % en la de Lampa y
el 1.3 % en la de Til-Til. De acuerdo a las cifras de 1992,
el mayar incremento se ha concentrado en la Comuna de Colina
liegande al 1.@ %, se ha mantenido con tendencia positiva en
la Comuna de Lampa y ha bajado en la Comuna de Til-Til.

EVOLUCION DEMOGRAFICA 1960-1992
COMUNAS DE COLINA, LAMFA Y TILTIL

Cense 1962 % Cenuno 1978 X Canse 1982 % Cansn 193 x
Habitantes Habitantes i
l fegidn 2. 376. 42 100 3. 183, 773 100 4, 318. 837 192 5. 257.937 190
Previncia 29,178 L 3%, THE 1,3 57. OBR 1,3 0. &40 7
Comuna Celina 11. 889 | P51 16, 594 .S 8. 776 .7 S2.76% l
Cosuna Laapa B 456 .4 12. 236 o4 17. 834 23 £5. 9033 [ M
Comuna TiiTil 8. 843 [ S . 414 .3 18. 412 [ 1% ] 12,838 [ % ]




2.5.2. [EVOLUCION DEL SISTEMA URBAND 1960-1992.

El origen de las actuales ciudades componentes del sistema
urbano de estas tres comunas se encuentra en el proceso de
fundacién de villas realizado por los espafioles durante los
siglos XVI y XVII para ocupar el territorio. Estos
asentamientos sin embargo, adguieren categoria urbana sodlo
en 197@, tal como se advierte en los datos censales
siguientes.

En 196@, el sistema se encuentra en una fase preurbana. No
habia ciudades en ninguna de las twes comuna. lLas entidades
m&s importantes eran los siguientes seis pueblos:

Colina S 443
Til-Til 2. 77
Cerro Blanco 1.8%4
Lampa 1.682
E=emeralda 1.3732
Batuco 1.125

En 1374, el sistema inicia 1la fase urbana, dos pueblos
adguieren tamatio demografico de ciudad, al superar las S.Q003
habitantes:

Colina
Til-Til

I
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Los otros pueblos, continidan creciendo, excepto Cerro Blanco
gue decrece.

Lampa 2.9
Batuco 2. 891
Esmeralda 1.584

En 1282, el sistema aumenta sus componentes al incorporarse
dos pueblos. Colina se consaolida como ciudad al superar los
15. 289 habitantes, mientras gque Til-Til disminuye s
poblacidén a 3.74E Habitantes. Los pueblos contindan su
crecimiento:

Lampa 4. 405
Batuco Z. 873
Esmeralda 2. 873

Cerro Blanco prosigue su decrecimento a 1.114 habitantes.
Los dos nuevos pueblos sont

Estacién Colina 1.871
Hilertos Familiares 1.173
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En 1992, =21 sistema experimenta cambios impertantes. Colina
se transforma en una ciudad de 3@.022 habitantes, y se aleja
notablemente de las atras entidades urbanas de las tres
comunas que constituyen la provincia de Chacaburo. Til-Til
recupera poblaciédn subiendo a 4.282 habitantes peyro, no
supera el tamafio de 1960.

Dos de los pueblos adguieren tamafo demopgrafice de ciudad:

Batuco . T7.386
Lampa &.618

Batuco supera a la capital comunal Lampa. Los pueblos
continfan creciendo:

Esmeralda 2. 897
Estacién Colina . 269
Huertos Familiares Z2.@353

Cerro Blanco decrece a B56 habitantes vy Las Canteras con
1.248 habitantes adgquiere tamafio de pueblo.



2.5.3. EL SISTEMA URBANDO 1992.

El sistema urbano de esta area intercomunal norte de
Santiago al a¥o del #ltime censo, esta encabezado por
Colina, la capital de la provinciay ciudad principal, gue
se encuentra en proceso de conurbacidén con el puebla de
Esmeralda.

Los otros componentes del sistema son las capitales
comunales de Lampa y Til-Til, el centro poblado de Batuco
que tiene categoria censal de ciudad, y un conjunto de 3
pueblos formado por Estacién Colina, Huertas Familiares vy
Las Canteras.

SISTEMA URBAND INTERCOMUNAL NORTE 1992

Centros Poblacién Superficie Densidad Viviendas

Jerarguizados Hab. Ha. Hab/Ha.

Colina- 7. 156 LER 82,8 B.o@7

Esmeralda

Batuco 7. 286 20 .22, 1 1.841

Lampa E.618 91 17,8 1.614

Til=-Til 4,083 19@ 21,5 1.041

Estacion 2. 369 ipg 23,7 Se9

Colina

Huertos . 053 Z7@ 7,6 516

Familiares

Las Canteras 1. 248 S@ o5, @ a1

TOTAL ER, 912 ~1.€98 5.9 14,179
2.9. 4.— PROYECCION DEL SISTEMA URBAND DE ACUERDO A TENDENECIA

HISTORICA.

El sistema urbano de las tres comunas, Colina, Lampa vy Til-
Til tiene al afo del ultimo censo una poblacién residente
superior a EQ.002 Habitantes vy estimaciones lineales a 30
afos, indicarian que en el afio 2022 la poblacién del sistema
se debiera aproximar a los 150.080@ habitantes, distribuidos
segin le indicado en el cuadro siguiente:



SISTEMA URBANO PROVINCIAL DE CHACABUCO
ESTIMACIONES DE POBLACIDN 13932-2@:=z

Colina-—

Til-Til

Estacidn

Huertos

Centros Censo k3 Tasas Estimacidn v
1832 az-92 cRee
Esmeralda 27 136 41,0 4, Q5 9. 91 44,7
Batuco 7. 286 8,1 &, E8 c@. PES 9.9
lampa £.618 7.2 4,198 17.981 8.9
4,280 4,5 &, 87 4,985 2.9
Colina 2. ZE9 2.6 2, 39 4,034 .0
Familiares &. @53 2y 3 3,76 S5.078 o
Canteras 1.248 1.4 2,20 2. 652 1.3
Total SUR &n,. 912 &7,2 146. 047 7,
Frovincia Dq. &40 12z, & =03, 128 122, A

El sistema urbano de estas comunas segin esta proyeceidn,
debiera evolucionar cambiando la categoria urbana de cada
uno de sus componentes, suponiendoe gue la estructura gque
presentaba en el afo 1992 no se altera radicalmente. Las
ciudades aumentarian de 3 a 4, agregandose Huertos
Familiares a las tres ciudades existentes e incrementéndose
la concentracién de poblacidn en los centros mayores.

Colina debiera, segin esta proyeccion, transformarse en una
ciudad mayar conurbada econ Esmeralda y aumentar su  peso
demogréafico en el sistema de 54.9 % a E1.1 *%.

Batuco podria llegar a ser una ciudad de poblacidn superior

a 20.1202 habitantes y aumentar su  importancia en el sistema
de 12.1 a 13.7%.

_Lampa deberia ser la tercera ciudad del sistema wurbano,
superanda los 15.0@2 habitantes con el 12.3 % de la
poblacién urbana de esta area infercomunal.

Huertos Familiares con més de 3.800% habitantes deberia ser
la nueva ciudad del sistema urbano de estas tres comunas.
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Til-Til, segin esta tendencia, mantendria su condicidn
actual de pueblo, bajando su importancia relativa sn el
sistema urbano, al igual gque Estacidn Colina y Las Canteras.

Este panorama de referencia, gue grafica la evolucidn futura
del Sistema Urbano de esta &rea norte de Santiapno basandose
en uUna proyeccién lineal de la tendencia histérica de
crecimiento demopgrédfico de 1los centros, representa una
vigidn estdtica respecto a 1la evolucidn futura gue podria
courrir en las tres comunas.

El Plan sin embargo, para el cumplimiento de los objetivos
que se propone, fHenera posibilidades de poblamientos mayores
para lograr masas de poblacién en los sistemas de centros
comunales que permitan alcanzar umbrales necesarios para
factibilizar la lacalizaeidn de equipamientos e
infraestructura en sus distintas escalas y con ello mejorar
la calidad de vida del conjunto de les habitantes del area
norte intercomunal, que se encuentra claramente rezagada en
cuanto a desarrollo econdmico y social respecto del conjunto
de comunas del Area metropolitana de Santiapgo.

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA.

La estructura socioceconédmica de las comunas de Colina, Lampa
¢y TilTil se caracteriza porque un 35.2 % de la poblacién se
encuentra en situacién de pobreza.

La situacién de pobreza se ha dimensionade mediante la
cantidad de pobres y de indigentes que se encuentran en la
estructura demografica, detectados por la Encuesta CRSEN de
1922,

Los pobres son aguellas personas cuyos ingresos na les
permiten cubrirv todas sus necesidades basicas.

Los indigentes son las personas que no tienen los ingresos
necesarias para subsistir.

En la Regién Metropolitana existian 1.354.498 habitantes
pobres en 1992. Es decir, que el £5.4 % de la poblacion
regional se encontraba en situacidn de pobreza. Mientras en
las comunas de Caolina, Lampa y Til-Til bhabian g&.732
personas, equivalentes al £39.6& % de la poblacidn en esa
condicidn.

El andlisis de eqguidistribucidén regional, expresado en los
indices siguientes, gue sefalan concentracién relativa si
superan el valor 1@2, indican que estas comunas tiemen una
proporcién mayor de poblacién pobre no-~indigente y una
proporcién menor de indigentes, en relacién al porcentaje
regional gque representa su poblacidn.



INDICES DE EQUIDISTRIBUCION REGIONAL DE LA POBLACION EN
SITUACION POBREZIA.

Provincia Total Pobres No Indigentes
Comunas Fobres Indigentes

Chacabuco 115 iz6e gz

Colina 119 1g8 =1

Lampa 119 131 B3

Til-Til 8g 124 SR

Las Comunas de Lampa y Colina son las de situacidn mds
desmedrada, en tanto gue la Comuna de Til~Til tiene una
situacidén relativa mejor y a una apreciable distancia,
particularmente en su proporcién de indigentes.

EQUIPAMIENTD Y AREAS VERDES

La principal caracteristica que presenta el equipamiento es
st escasa presencia en el territorio de estas tres comunas,
que ha determinade hasta hoy, una fuerte dependencia con las
Comunas del Area Morte hasta ahora incluidas en el Plan
Metropolitano de Santiapo.

Existe una endémica carencia de servicios piblicos tomando
como parameiro lo existente al afo 1932, gue no ayuda a
lograr una minima autonomia de las comunas descritas,
respecto de las areas centrales de Santiago. Se excluye de
esta situwacidn el equipamiente educacidn béasica daonde el
estdndar Mineduc estd cubierto. No asi, la situacidn de la
educacidén de nivel medio, sélo satisfactoria en Til-Til.

Respecto del eguipamiento de salnd, hay presencia
hospitalaria en Til-Til. Sin embargo el nivel tecnoldgico
limitado de este centre y el bajo nivel de accesibilidad
entre las comunas, determina fuertes flujos de usuarios
hacia el Hospital J.J. Aguirre del Area Central-Norte
Metropolitana.

El equipamiento deportivo es relativamente satisfactorio en
Lampa y Til-Til y deficitario en Colina.

Respecto de 1los equipamientos relacionades con el Area
financiera sdlo existe un "Banco del Estado" en la comuna de
Colina, na existiendo wun tama®o de demanda gue hapga
atractiva la instalacién de oftras instituciones ni wuna
diversificacidén del tipo de productos gue en otras areas de
la metropolis se ofrecen.
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Otros equipamientos de servicic piiblice, tan trascendentes
como Juzgados e Impuestos Internos, esté&n ausentes en estas
tres Comunas y oficinas del Servicio de Repgistro Civil e
Identificacidn que existen, na estén conectadas
computacionalmente .

En estas $res Comunas existe ademds un bajo esténdar de
areas verdes comparativamente con promedios del RAraa
Metropolitana, no existiendo parques conformados en ninguna
de ellas.

Equiparmientos especializados, pero necesarios debido a las
caracteristicas de la Provincia, tampoco estén presentes,
tales como: Servicio Agricola y Banadero S.A.G., Servicio
Nacional de Geolegia y Minas, Institute de Desarrolls
Agropecuario, sede de la Corporacidn Nacional Forestal, sede
del Servicio de Vivienda vy Urbanismoj servicios Macional de
la Mujer y de la Juventud; y en el nivel administrative y de
control: sede de la Contraloria General de la Repiblica.

ESTADO DE LA PLANIFICACION URBANA ACTUAL.

La planificacién wurbana aplicada a los centros poblados de
la Provincia de Chacabuce se reduce sélo a los limites
urbanos y a las entidades principales.

En 13942, con el Decreto Supremo N2 1919, fue aprobado sl
Limite Urbano de Lampa.

En 1964, a través de Decreto Supremo N2 1273, se puso en
vigencia el Limite Urbano de Til-Til.

En 1988, por el Decreto Supremo N8 72, se fijaron 1los
Limites Urbanos de Estacidén Colina.

En 1982, mediante 1la Resolucién N2 BE&, se ampliaron los
Limites Urbanos de Colina y Esmeralda, el centra
mas dindmico de la provincia.

Estos instrumentos de planificacién urbana deberan ser
reemplazados por Planes Reguladores Comunales, 1los que
deberéan confeccionar las Municipalidades respectivas
siguiendo las orientaciones del presente Flan.
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FUNDAMENTOS REGIONALES DEL PLAN

ESTRATEGIA DE DESARROLLO DE LA REGION METROPOLITANA
(SERPLAC)

El documento Fropuesta de Estrategia de Desarrallo Regional
de la Region Metropolitana editada por la SERPLAC en Mayo de
1995 v qgue sirve de referencia para la formulacién de la
presente modificacidén al Plan Regulador Metropolitano de
Santiago, en cuanto a 1los lineamientos estratégicos de
accidn respecto del desarrolle espacial, plantea los

siguientes objetivos especificos atingentes a la
formulacidn:

3.1.1. DESARROLLO ESPACIAL.

lLa estructura espacial debe constituir un  importante
componente de la imagen objetivo gue refleje una situacién
esperada a larpgo plazo para la Regidén.

En la Regién Metropolitana, este componente es tanto mas
importante si consideramos que estamos en presencia de una

Regién virtualmente wrbanizada, situacién gue es causa Y
efecto de ciertos problemas que se oponen a los objetivos de
desarrolle de la Regién. Corresponde asi al Area de

intervencién del estado, regular y controlar los procesos de
ocupacion del suelo a través de la implementacién de las
politicas y marcos normativos necesarios para lograr un
"ordenamiento del territorie" coherente con el desarrollo de
las actividades econdmicas previsibles, y compatible con las
condiciones de habitabilidad y calidad de vida que se sspera
para la Regidn en el mediano y largo pla:zo.
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DBJETIVOS ESPECIFICOS.

Orientar el crecimiento urbano y la localizacidén de
actividades de la Regién hacia la ocupacidn de &reas
gue reldnan las mejores condiciones para ello, y cuyas
expectativas de desarrcllo econdmico social en el marco
de la Regién y 1la Macrozona ceniral justifiquen apoyar
su desarrollo. '

Tender a wuna desconcentracién intrarregional de la

poblacién y actividades, apoyando el desarrollo del
sistema de centros urbanos intermedios de la Regién.

Definir los usos del suelo & nivel regional,
considerando criterios ecoldégicos vy ambientales, de
previsidn de espacios para grandes proyectos de

infraestructura o de otros wusos gque se desee promover,
y de restriccién de uso por problemas de riesgos frente
a eventos naturales.

Digminuir el vitmo de crecimiento por expansién fisica
de las Areas urbanas, y particularmente de Santiago, a
través de medidas que favorezcan un uso del suelo més
intensivo y con mayores densidades.

Promaver formas de ocupacién del suelo urbanc que
privilegien disminuir 1la segregacidén socio—-espacial,
una mayor intensidad de wusao de la infraestructura
existente, y relaciones mis expeditas entre las areas
residenciales y de trabajo.

Racionalizar la operacidn del sistema de transporte
urbano e interurbane, a fin de mejorar glebalmente la
accesibilidad a todos 1les puntos de la repgidn. Esto
implica ampliar la cobertura de la red, mejorar su
nivel de servicios, modernizar los sistemas de
transporte y mejorar la eficiencia del sistema de
gestidén de trafico.

Estimular la formacién o consolidacién de 1los sub-
centros de equipamiento vy servicios establecidos para
Santiago en el Plan Regulador Metropslitano, a fin de
disminuir los niveles de dependencia de las areas
periféricas respecto al centro de Santiago.

Mejorar y homogenizar la calidad de 1les espacios
wrbanos a través de acciones y medidas que tiendan a
disminuir los déficits de vivienda, infraestructura y
equipamiento social, especialmente en las A4reas de
pobreza.
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Estimular la redensificacidn y revitalizacidén de las
areas centrales de las cindades; buscandose gue sy
intensidad de ocupacidn sea alta, dentro de lo
compatible con las condiciones de habitabilidad de
dichas A&reas.

Me jorar efectivamente los niveles de coordinacién de la
gestidn piblica en las Areas urbanas, particularments
en el caso de la ciudad de Santiago.

Establecer los marceos normatives y reglamentarios gue
permitan regular 21 desarrollo urbano repgisnal conforme
a los objetivos estratépgicos de desarraollo para la
Regidén. Dichos cuerpos normativos deberan ser
actuwalizados, participativas y consensuados, y de
relativa estabilidad en el tiempo.

Fomentar la participacidén de 1la comunidad en las
decisiones relativas al desarrollo urbano,
favareciéndose la concertacidn de intereses y recursos
privados y pliblicos para el logro de metas comunes.

Preservar y poner en valor el patrimonio
arguitectdnico, histérico y cultural de las Areas
Lrbanas. ’

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS DE ACCION.

Fotenciar las funciones de ordenamiento territorial del
Gabierno Regional, establecidas en el articulo 17 de 1la
Ley 19.175 (l.ey Orpgdnica Constitucional sobre Gobierno
y Administracidn Regional).

Lo anterior  supeone la necesidad de generar un
instrumento de Planificacidn Territorial gque podria
denominarse "Plan/Programa Global de Ordenamiento

Territorial" cuya formulacidn y posterior gestidn seria
liderada por el Gobierno Regional sobre la base de una
amplia participacidn de los distintos sectores
involucrados.

Adoptar medidas efectivas gue posibiliten la
densificacidén de las &reas urbanas, especialmente del
Gran Bantiago.

Los ingtrumentos en este ambito, carresponden
fundamentalmente al Area de competencia del Ministerio
de la Vivienda y Urbanismo y los Municipios.
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Realizar los estudios de factibilidad necesarios para
determinar las reales expectativas de desarrollo,
capacidad de sustentacidn de poblacidn, ¥y necesidades
de infraestructura, de los centros urbanos gque podrian

contribuir al objetivo de desconcentracion
intrarregional de poblacidén vy actividades. Dichos
estudios deberian realizarse en el marco de las
propuestas gue al respecto se estan planteando a nivel
de 1la macrozona ecentral, las gue podrian ser

complementadas y adn modificadas con el aporte de la
Regidn.

Una hipdtesis al respecto, es que el corredor en gque se
asientan los centros urbanos de Fedaflor, Talagante, El
Monte, Melipilla, sobre 8l eaje Santiage - San Antonio,
cuenta con ventajas locacionales para apoyar su proceso
de crecimiento urbano.

Asimigmo, en el sector al norte de Santiago (Colina-
Lampa—Batuco} deberia estudiarse la posibilidad de
desarrollo de asentamientos de poblacidén sobre algunos
suelos de wenor aptitud para la agricultura. Esto
permitiria acercar zonas residenciales a las enclaves

industriales al norte de Santiago, me jorando la
relacidn vivienda trabajo y disminuwir 1a presidén de
urbanizacidn sobre suelos mas aptos para la

agricultura.

Impulsar la adopcidn de medidas tendientes a disminuir
la segrepgacién socio—-espacial en las areas urbanas.

Incrementar y mejorar la dotacidn de areas verdes de
Santiago, buscando favorecer prioritariamente a las
&regas mads carenciadas.

Definir un Plan de Transporte Urbane para Bantiage, gque
permita disminuir los desajustes entre la estructura
espacial de la ciudad, sus tendencias de crecimiento y
la demanda de movilidad de sus habitantes.

Dicho Plan debe ser coherente con el Plan de

Ordenamiento Territorial de la Regidén.

Definir uwun plan ferritorializado de prevencidén de
situaciones de riesgo, frente a los eventos naturales
gue amenazan a la Regidn.
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3.1.2. DESARROLLO ECONDMICO RGRICOLA.

La estrategia de desarrollo regional en sus lineamientos por
sector econdmico, plantea para el rubro agricultura, como
encabezamiento relacionado con la temdtica de 1la ocupacidén
del espacio, lo siguiente:

"Los lineamientos de accidn que se plantean a continuacién,
se orientan a que 1la Regién mantenga el liderazgo como
primera Regidén del pais, en aquellos rubros en los que posee
ventajas comparativas en términos de factores de produccisén,
clima, calidad de suelos y cercania a los principales
puertos de embargue y al mayor centro consumidor del pais."
Luege en su primer inciso sobre el tema plantea:

"Disefiar una politica intepgral de uso del swelo en las
areas rurales, de forma de lograr una real proteccidn de los
suelos apgricolas frente al avance y 1la localirzacidn de
actividades deteriorantes del entorno.

- Considerar los sueleos I, II y III de riego como area de
resiriccidn o preservacidon del recurso.

- Modificacidn del D.L. N2 3516 en orden a desincentivar
el excesivo fraccionamiento del suelo rural y el
consecuente cambio de uso de agricola a residencial.

- Crear zonas de cultivo de hortalizas libres de
contaminacién por micreoorganismos entéricos, con la
participacién y supervisién de los sectores de salud
(Servicio de Salud del Ambiente) y Agricultura (SAG)."



3.2. LA ESTRATEGIA DE PLANIFICACION URBANA REGIONAL
J.2.1. TENDENCIAS DEL DESARROLLO URBANO REGIONAL

La estrategia a materializar mediante la incorporacidn de
las comunas de Colina, Lampa y Til-Til al Plan Regulador
Metropolitano de Santiago debe contribuir a resolver en esta
&rea, el desequilibrio interno del sistema urbano de 1a
region. Esta situacidn se refleja en el agudo contraste que
expresa la concentracién de la poblacidn: 94 % de 1los
habitantes urbanos estéan concentrados en la Metrdépolis de
Bantiago, wmientras el & % estdn repartidos en 1las otras
ciundades de la repgidn.

Una estimacidn a partir de la proyeccidn lineal de 1la
tendencia histérica gue se ha verificado a nivel regional
permite anticipar gue la Metrdpolis de Santiago, de no
producirse cambios, en el periaodo 1992 - ZR22 evolucionara
demografticamente de 4,7 a 7 willones de habitantes. La
estrategia adoptada gque se complementa con la incorporacién
de planes de nivel intercomunal para las provincias de la
Repgidén con el objeto de conducir este crecimiento de modo
integral, es determinante para el desarveollo de las otras
ciudades y adin, de Areas no pobladas de la Regién junto con
posibilitar el manejo de la expansidn de la ciudad.

Hasta ahova, en las &reas reguladas por el presente Flan,
por tratarse de las Areas mAs cansolidadas del Area
Metropolitana y de extensidn contigua, ademés de Areas
incorporadas expresamente con objetivos de preservacién, se
ha aplicado parte de la estrategia considerada por el Plan,
cual es el desarrollo uwrbano por densificacidén y por
extensidn. En el FPlan vigente se han previsteo 18.115 hias
para el crecimiento en extensidn y se establece una densidad
promedio de 152 hab/sha, loe cual permite acoger el
crecimiento poblacional propio estimado para el afo ZQ2Q.

No obstante lo anterior, el Plan (publicado el &/11/94%) ha
considerado también, "fomentar 1la creacidn de una estructura
de centros jerarquizados, con el mayor pgrado de autonomia
posible y con caracteristicas metropolitanas" en el resto de
la Regidn y expresamente ha propuesto extender el Plan
Metropolitano a las comunas gue conforman las provincias de
Chacabuco y Talagante con esta finalidad.

En consecuiencia, ha previsto un desarrolloc del sistema
urbano regional conducente a reducir el desequilibrio
existente y potenciar nuevas alternativas de ocupacidn del
territorio.
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Z.2.2. OBJETIVO ESPECIFICO DE LA ESTRATEGIA

Los efectos de potenciar la alternativa sefialada, como parte
de la estrategia de desarrecllo metropolitano, implica
beneficios al desarrolle wurbano regional, puesto que su
implementacidn involucra lo siguiente:

(2} Fortalecer las ciudades capitales de provincias y las
capitales comunales asignandoles =zonas de extension
urbana y metas de crecimiento mayores a las derivadas

de la tendencia demografica histdrica y en
consecuencia, aumentar el ritmo de dotacidn de
infraestructura vial y sanitaria, de vivienda, de
equipamiento de salud y educacidén, de servicios

pablicos y transporte.

B Favorecer la ereacién de ciudades nuevas en areas con
aptitudes para el establecimiento de nuevos componentes
del sistema urbano regional, diferenciades y separados
de las actuales ciudades y de la Metrdpoli, evitando la
conurbacidén y el crecimiento en extension mas alla de
los limites previstos, Condicionar, adem&as, el
surgimiento de estas entidades urbanas al beneficio gue
puedan generar a su entorno y al sistema urbana comunal
y provingcial donde se inserten, mejorando dotaciones de
equipamiento, infraestructuras, heterogeneidad social y
ol productive y econdmico del Aarea.

C) Generar nuevas ofertas de territorio para el
poblamiento de baja densidad ocupande suelos de menor
aptitud apgricola, al mismo tiempo gque, provocar un

descincentive del consumo de suelo agricola para fines
ajenos a este, evitande con ello el surgimiento de
asentamientos poblacionales al margen de la
planificacién urbana regional.

D3 Favorecer el establecimiento de actividades productivas
para generar alternativas de desarrollo econdmico
provincial y de enclaves con usos urbanos exclusivos
para actividades peligrosas en areas donde su presencia
no pgenere impactoes negativos a su entorno, pero
integradas al sistema urbano regional.
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3.3

ESTRATEGIA PARA LA OCUPACION DEL TERRITORID EN LAS
COMUNAS QUE SE INTEGRAN

3.3.1. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

El Plan Regional contiene lineamientos destinados a mantenewr
y aumentar los valores del ambiente natural de las ceomunas
de Caolina, Lampa y Til-Til. Especialmente, Areas Silvestres
Protepidas del Ministerio de Apgricultura, sectores de altura
y las &Areas de vegetacidn especial como los robledales del
Cerro El1 Roble y Chicaunma.

La aplicacidn de estos lineamientos significa destinar
118.3232@ has que corrvesponden al S7.2 % de la superficie
total de la provincia a la preservacidn, conservacidén vy
rehabilitacidn de vegetacidon y suelos, de acuerde a la
siguiente distribucidén comunal.

AREAS DE PROTECCION DEL AMBIENTE NATURAL
FROVINCIA DE CHACABUCO SEGUN COMUNA

DIVISION POLITICA SUPERFICIE TOTAL TOTAL AREAS FROTECCION
ADMINISTRATIVA Ha Ha £
FROVINCIA ZRE. E22 118. 392 o753
COLINA S96. 6812 75. 601 78, &
LAMPA 44,940 18, 721 41,6
TILTIL £5. 1102 41.530 63,9

3.3.2. PROTECCION DE LOS SUEL0OS AGRICOLAS.

El Plan Repgional dispone 1a proteccidén de los suelos de
capacidad de wuso clases I,II,III de Riego y las freas de
Interés del Ministerio de Agricultura, en las gue se han
gefectuado importantes inversiones por parte del Estado, 6,
del sector privado, en instalaciones productivas, obras de
riego o mejoramientos de suelo.

La aplicacidn de estos lineamientos significa proteger &reas
de interés Silvoagropecuario y especialmente casi 40.223 has
de suelo de riego, los cuales constituyen la base de
recursos naturales no renavables de la actividad agricola de
las tres comunas.

Los suelos repgados que identifica el Flan Regional se
distribuyen & nivel comunal segdn lo indica el cuadro
siguiente:
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DIVIBION BUPERFICIE sUELO L. XL, [II DE X x
POLITICA TUTAL RIE®O PE LA BUPERFICIE DISTRIBUCION
ADMINIETRATIVA Ha Ha TOTAL
PROVINCIA 6. 628 9. 734 19, & 198,09
coLINA %. #30 16, 409 17, 8 41,8
LAMPR &4, PHE 19. %78 [ LI 27, &
TIL-TIL &3, ..._ 1%, 28 1%, 4 .6
3. 3. 3.

El Territorio gue

para ser
verificar
de Colina,

estudiado

Lampa y Til-Til,

identifica el
a nivel-

VERIFICACION DEL POTENCIAL SUELD URBANIZABLE

plan Regional
intercomunal,
s verdadero potencial urbanizable en las comunas
alcanza a 48.249 his,

con el

de Interés
fin de

las que se

distribuyen en las comunas de acuerdo al cuadro siguiente:

TERRITORIO SUJETO A VERIFICACION crsv

DIVISION POLITICA SUPERFICIE TOTAL PROTECCIDN MATURAL SUELDS DE RIEGO T B Vs
ADMINISTRATIVA Hi Hé Ha Ha
PROVINCIA zoh. &2 {18. 3% 3%. 790 48. Z4D
COLINA 9%, 580
LaMEA &%, BAD
TiL-TIL 5. 009 Sa8. 1ea 1€. 4@ 2. 1ed
18. 722 12. 972 15,270
41,539 i1z.ez@ 19, 852
Este territorio, equivale al saldo que resta de 1la
superficie total de la regidn, una vez descontadas las &reas

de proteccidn del ambiente

III de riego.

natural y los

suelos de I,II vy
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DESCRIPCION DEL PLAN

ESTRATEGIA DE PLANIFICACION URBANA INTERCOMUNAL

El Plan Regulador Metropolitano de Santiago (aprobado en
1924}, al plantear conjuntamente las opciones de crecimiento
urbano por densificacidén vy extensién contintia del Area
consolidada metropolitana, el reforzamiento del resto del
sistema urbano regional vy la posibilidad de potenciar el
surgimiento de nuevas ciudades, ha guerido sedalar gue es
posible generar alternativas entre distintas opciones de
erecimiento. '

lLa planificacidn urbana que corresponde a las comunas de
Colina, Lampa y Til-Til dentro del conjunto de opciones de
desarrollo planteadas por el Plan. Las integra aportando lo
gue le es propio, esto es, reforzande las ciundades y
entidades urbanas existentes, reconociendo Areas con aptitud
para el asentamiente de poblacién urbana que, cumpliendo
determinadas condiciones, puedan acoger el surgimientc de
nuevas entidades gue se integren al sistema.

En este contexto, la planificacién de esta comunas
identifica y delimita las &reas urbanizables gue refuerzan
los centros histéricos; delimita ‘Areas para diversos usos
complementarios a la actividad residencial; delimita 4reas
urbanizables de baja densidad que podrian, cumplidas 1las
condiciones dispuestas en la normativa, aumentar su
intensidad de ©pcupacidn, admitiende 1la conformacién de
ciundades nuevas. Esta planificacién ademéds, se preocupa de
delimitar las &reas con restricciones para la urbanizacién,
las de interés silvoagropecuario exclusivo y las Areas de
preservacidn, que aseguren un desarrolleo ambientalmente
sustentable, equilibrado y sistémico.

La incorporacidn ordenada y racional de superficie para usos
urbanos en esta provincia, dadas sus ventajas de
localizacidon en el contexto regional e interregional, son la
base sobre la cual se estructura en el Plan, el sistema
urbano—provincial futureo vy el ordenamients de actividades
gsconomicas, preservando los recursos naturales basicos y
protegiendo el medio ambiente.

Para ilustrar la imagen—objetivo gue se espera lograr con la
aplicacién del PRMS ampliado a las comunas de Colina, Lampa
y Til-Til, a continuacidn se esboza una visién sindptica
prospectiva, 1luego de la aplicacién del PRMS cumplido el
horizonte de planificacidn de Z@ afos.
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IMAGEN OBJETIVO DE LAS COMUNAS DE COLINA, LAMPA Y TIL-TIL

La imagen prospectiva de las comunas de Colina, Lampa y Til—~

Til,

en el contexto de 1la Repgién Metropolitana, de 1la

Interregién Central y de su relacién con el resto del Area

Metropalitana, al cabo de la aplicacién del presente plan,
es la siguiente:

4. 2‘ 1-

e-

RELACIONES INTERCOMUNALES, REGIONALES Y CON LA
INTERREGION.

El wodelo de crecimiento del Area Metropolitana,
experimentado en las comunas del norte (Colina, Lampa vy
Til-Til) se ha validado para otras comunas, logréndose
un desarraelle urbano de mayor equilibrie en la regién.
Algunas localidades de las comunas de las Provincias de
Talagante y de Melipilla, han lograde atraer poblacién
y actividades, poblandase el valle del Puangue, y
algunas localidades del valle del Maipon, con lo gue sa
ha legrado un desarrollo mis homopgéneo en la Regidn
Metraopolitana.

lLa alternativa vial de La Dermida v su conexidn con la
carretera Inter-Ocednica, ha dado un fuerte impulsa al
desarrollo de la ciudad de Til-Til y dé las localidades
del norte de esa comuna, las cuales se han
especializado en actividades de servicio y comercio
vinculadas al transporte terrvestre.

La variedad de alternativas viales y de comunicacién
con las distintas Areas de Santiago y dem&s provincias
de la regién, brindan la posibilidad de eleccién en las
comunas de Colina y Lampa segin sea el destino de los
usuarios, existiendea suficiente sepgregacidén entre vias
locales, intercomunales y nacionales que atraviesan la
Frovincia.

El metrotren se ha transformado en un alternativa de
acercamiento desde el centro de la ciudad de Santiago
hacia el norte de la Regién hasta la lorcalidad de
Montenepgro. Esta wvineculacién de ndcleoss wurbanos a
distancia, ha tenido efectos sobre Santiagon en la
revaloracién de sus areas centrales deterioradas, camo
Estacion Central, Estacién Yungay y San Eugenio.

Los centros urbanos de las comunas de Colina, Lampa y
Til-Til se han transformado en emisores y a la vez
receptores de flujos desde las 4reas centrales de
Santiago, debido a 1la atraccién que ejercen las
distintas actividades asentadas en ese territorio.
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POBLAMIENTO.

Se ha conformado un sistema de centros integrados y
complementarios entre si. La capital de la provineia,
Colina-Esmeralda, alcanza una poblacién cercana a los
122.220 habitantes y las otras dos capitales comunales
rangos de poblacién de entre 32.20Q y 40, 2R3
habitantes,

Los centros comunales han logrado articularse con las
centras urbanos de su entorne, cuyas poblaciones
oscilan en rangos de 15.000 a 30.Q22 habitantes. La
vitalizacién de centros poblados existentes y de nuevaos
centros, penera wuna variedad de posibilidades de
localizacién para la poblacién y actividades y de
oferta de equipamientds y servicios distribuidos en el
territorio.

Los centros urbanos nuevos, surgidos porlla posibilidad
gue abre el FRMS, conforman entidades autosuficientes
vinculadas al resto del sistema urbano metropelitano.

Han logrado estos centros, consolidar su  propia
identidad al proyectarse asociadas a determinadas
especializaciones funcionales, lo gue enriquece las

relaciones entre los centros poblados de estas COMUNGS,
con ofras areas del resto del territorio.

El surgimiento de estas entidades urbanas ha permitido
me jorar sustantivamente, las dotaciones de
infraestructura. La accesibilidad a las Areas de
actividad laboral, de servicios vy comercio, de las
comunas de Colina, Lampa y Til-Til y la heterogeneidad
social conseguida, como producto del nuevo patrén de
asentamiento, brindan la posibilidad a sus habitantes,
de wvivir en ciudades a escala humana y en ambientes
gratos y seguros,

ACTIVIDADES PRDDUCTIUQS-Y DE SERVICIOS.

Se ha logrado en las comunas de Colina, Lampa y Til-Til
armonizar la vecacién agro-productiva inherente e
histérica, con otros usos y actividades, preservéandose
los suelos de buena calidad y de valor ambiental con
tal finalidad. Dichas comunas siguen tenienda una
importante ° produccién horto—fruticola dentro del
contexto de la regién metropolitana y de 1la zona
central.

El desarrollo productive industrial de la Provincia ha
adquirido relevancia regional y nacional. Las Areas
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industriales del sur de Lampa ¥y Colina, de Folpaicao,
Rungue y Montenegra, tieme gran atractivo para la
localizacién de actividades dehido a ventajas
comparativas de localizacién respecto de nmercados
internos, de ultramar y mercosur,

El desarrollo industrial impulsa al sector servicios, vy
los centras urbanos préximos logran gran
especializacién funcional.

MEDIOAMBIENTE.

El mantenimiento de &reas de interés silvoagropecuaria
y areas de preservacién permiten mantener intervalos
entre los distintos centros poblados, entre estos y el
resto del area metropolitana. Fese a la cercania entre
distintos centros, la sensacién de habitar en un medio
distinto al de la intercomuna de Santiago es un thechag
real. La poblacién del A&rea metropolitana, cada vez en
proporcién més significativa, elige estas alternativas
de habitar en en centros discontinuados, en ver de
localizarse en la periferia del 4rea consolidada. Como
resultade se ha moderado 1la tendencia de expansidn
continua de la ciudad de Santiage y evitado el consumo
de territorio de valor agricola y ambiental.

Se ha wvalorizado el patrimonio medio-ambiental de los
pie de wonte y laguna de Batuco al permitirse un
poblamiento muy contrelado en 1los enternos de dichas
Araas. :

Se han puestoc en valor bellezas paisajisticas naturales
del territorio norte de Bantiago al desarrollarse
equipamientos agro-turisticos y corredores turistico-
recreacionales, acogiéndose en Colina, Lampa y Til-Til,
crecientes demandas de la poblarcién wurbana del Aarea
metropolitana.

El Sistema de Parques Intercomunales conformados por
cerros islas y puntillas que penetran el valle desde
loas cordones montafoses, las avenidas parques gue van

armando ‘un sistema interconectadoe entre Areas de
preservacion, de conservacién ecolégica y de interés
silvoagropecuario exclusive, logran que el medio

agreste tenga una presencia permanente en la Froevincia.

Los cerros de la Cordillera de la Costa con sus Areas
de parques naturales y cantuarios de la naturalera han
side debidamente protegidos de la intervencidén del
hombre, lo mismo gue el sector montafoso que enfrenta a
la Frovinecia hacia el oriente.
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ASPECTOS NORMATIVOS

la modificacién del Plan Regulador Metropolitano de Santiago
(PRMSY con el fin de incorporar el territorio de 1la
Eyovincia de Chacabuco al area del PRMS, agrega al anterior
cuerpo normativo planos, disposiciones normativas especiales

que se incorporan a la Ordenanza del PRMS y a la presente
Memoria.

F1 territorio planificado corresponde al conformado por las
comunas de Colina, Lampa y Til-Til vy las materias que se
abordan se refieren a normas técnicas zobre Areas urbanas
consolidadas Y de extensidan, areas restringidas o
condicionadas al desarrolle wurbano y macro—infraestructura
vial, sanitaria vy energébtica.

Se roncidera gque en tanto los Planes Reguladores Comunales
de Colina, Lampa ¢y Til-Til no se reformulen, seran
aplicables en todo el territorio provincial las normas de
wso de suele y condiciones de urbanicacién y edificacion gue
gestablece el PRMS con las modificaciones gue se formulan
para adecuar el plan a la nueva realidad territorial.

La propueste por el presente plan conlleva innovaciones
respectn de lo observado en la planificacién del resto del
territorio del FRMS, agregando & la definicidén de areas
urbanizables con  Us0S mixtos, con wsos industriales
exclusivos, de &reas de interés silvoagropecuarias mixtas,
categorias que pretenden recoger las peculiaridades del
territorio gue se agrega, lo gue obligarad a la Becretaria
Ministerial Metropolitana vy Municipios a evaluar 1la
correspandiencia entre la imagen—abjetivo que se espera de
sii aplicacién con los resultados practicos de la misma.

Fs necesario sefalar que la validez de lo propuesto estéa
directamente relacionada con el grado y forma de gestion de
1ps distintos actores y sectores al cual el plan entrega
responsahilidades, tanto en procesos de planificacién de
otros niveles de mayor detalle, como & través de
intervenciones, urbanas de gran ¥ mediana egcala
posibilitadas en este marco.

Por este motivo se plantea la revisién del plan al cabo de S
afos de aplicacién, de modo de introducir las correcciones
gue sean necesarias para el cumplimiento de 1los aobjetivas
gue se han propuesto.

Se establece una estrategia de escenarios sucesivos gue
progresivamente abordardn niveles de planificacién méas
detallados a partir de una visién sistémica del territorio
provincial.
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En una primera etapa sélo se aplicard la norma de caracter
intercomunal y se faculta a Municipalidades y SEREMI de V. y
U. para aprobar loteos, sujetos & condiciones precisas,
dentro de wun margen de posibilidades de usos de suelo y de
densidades.

En una etapa posterior, con la puesta en vigencia de los

Planes Reguladores Comunales, los municipios podran
ratificar 0 madificar las normas generales ¥
pormenorizarlas, Serd la oportunidad de evaluar la

planificacidén y gestién urbana realizadas y si fuera el caso
actualizarlas en aspectos tales como: sectorizacidn de las
Areas urbanizables prieritarias; ampliacidn o disminucidn de
las &reas urbanizables con desarrolle condicionadse v
precisidn de sus densidades y usos de sueloj revision de las
Areas de interés silvoagropecuario mixto en cwuanto a su
ubicacién, tamafio y norma técnico—urbanistieca.

FUENTES DE INFORMACION RELEVANTES

FPara la integracidn del territorio de las comunas de Colina,
Lampa y Til-Til al FRME, se han considerado diversos
antecedentes, constituyéndose como el més trelevante el
estudio de Diagnéstico de la Mrovincia de Chacabuco
contratado por los municipios de Lampa, Colina, Til-Til.

Estea estudioc fue aprobado en sus distintas etapas por una
comisidén intersectorial conformada por las Secretarias
Ministeriales de Planificacién vy Coordinacidn, Vivienda y
Urbanismo, Obras Piblicas, Agricultura y los municipios
involucrades.

Anteriores estudios contratados por este Ministerio, han
aportado antecedentes 1relacionados con los temas de riesgo
geofisico y de proteccién del medio ambiente natural,
antecedentes basicos para definir las &reas que presentan un
patrimonio natural y cultural importante de proteger.

Fotografias aéreas del vuelo S.A.F. 19392 a escala 1:120.0020,
han permitido reconccer y confirmar informacidn referida a
Areas gQue sg presentan come libres de restriceciones
naturales y grado de consolidacidn de actividades urbanas,
sobre todo en las inmediaciones del Area Metropolitana de
Santiago.

Informacidn relativa & areas de calidad agricela
proporcionada por la Comisidn Nacional de Riego "Estudios de
Suelo Proyecto Maipo" de 1981 y estudios de &reas de interes
agricola realizadaos por la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Agricultura y condensades en el documento
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llamado "Estudio Zonas de Interés Minagri vy Jerarguizacién
por Fotencial Productivo y Mediocambiental Provincia de
Chacabuco" de 1996, han permitido también respaldar y hacer
coherentes criterios de zonificacidn expresados en el disefo
planimétfrico del territorio gue se incorpora al Plan.

Fara la formulacién de la presente modificacién al PRMS se
han recogido también observaciones y aportes técnicos,
realizados por los equipos técnices y autoridades de los
municipios y Secretarias Regionales Ministeriales de 1los
distintos Ministerios vinculades a la materia.

El plan, se ha sometido antes de su disefio definitive a una
verificacidn de su consistencia, contrasténdolo con cartas
bases de cardcter preliminar, correspondientes a coberturas
de suelo, apgusa, flaora y fauna que actualmente estan siendo
confeccionadas para la Regidn, en el marce del Programa de
Ordenamiento Territorial Ambientalmente Sustentable que
lleva a cabo 21 Gobierno Regional.

DEFINICION DEL TERRITORIO POTENCIALMENTE URBANIZABLE.

En base a los antecedentes verificados mediante las fuentes
mencionadas, han sido evaluados a nivel de la planificacidn
intercomunal, la rcapacidad de 1los territeorios para acojer
usos urbanos o compartir su actual destino con usos de baja
densidad de ocupacidén. Se 1llega asi, a precisar el
tervitorioc potencialmente wrbanizable de las comunas de
Colina, Lampa y Til-Til, gue en consecuencia, comprenden
19,465 has. Estas se agrupan por sectores y comunas segin
grado de limitaciones naturales como lo muestra el cuadro
siguiente:
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TERRITORIO POTEMCIALMENTE URBANIZABLE
COMUNRS DE COLINAR, LAMPA Y TIL-TIL

DIVISION POLITICA | SUPERFICIES SIN SUPERFICIES CON
ADMINISTRATIVA LEIMITACIONES LIMITACIONES
SECTORES
PROVINCIALES

H& Ha
SECTOR NORTE
Colina 1. 425 1. 422
Lampa i3 74
Til-Til 2. 762 4, Z0H
subtotal sector
norte 4.125 S. 703
SECTOR SUR
Colina 925 =. 2835
Lampa 2. 4812 2. B8R
Til-Til ) 2 ]
subtotal sector
S e 425 &. 165
TOTAL PROVINLCIA 7. 6212 11.865

Este territorioc potencial, representa el universo disponible
para el disefo de las &reas urbanizables con los distintos
usos gue pueda, finalmente, establecer el Flan.

4. 6. DEFINICION DE MACRDAREAS
Las macroareas para las I comunas gue se incorporan al Flan
Metrapolitane de Santiago (FPRMS), consecuentemente con éste
y teniendo en cuenta los antecedentes antes sefalados,
recogen la definicidn de &reas urbanas y Areas restringidas
o excluidas al desarrollo urbano, que el PRMS ha definido,
en el territorio de la Provincia de Chacabuco.

4.7. DESCRIPCION DE LAS AREAS URBANAS

lLas &reas wurbanas definidas en los territorios que sa
incorporan al plan son las siguientes:

- Areas Urbanizadas.
— Areas Urbanirables.
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4.7.1. DESCRIPCIDN DE LAS AREAS URBANIZADAS

Corresponden a aquellos territorios en los cuales existe una
definicidén del 1limite wurbano y a aqguellos donde se han

establecido entidades urbanas con alpgan grado de
conselidacidén importante. Para reconocer esta consolidacién
se ha tenido en cuenta que cumplan los siguientes

requisitos:

- Poblacidn igual o superior a 30@ habitantes;
- Densidad de 2@ Hab/Ha; y
- Un elemento de equipamiento.

Las 1localidades que, segun estos pardmetres, cuentan cen
areas urbanizadas son las siguientes:

l.ocalidades con Localidades sin Comuna
limite urbane limite urbano
Colina—Esmeralda Las Canteras Colina
Casas de Chacabuco
Quilapildn
Lampa Sol de Septiembre Lampa
Estacién Colina
Batucao
Til-Til Huertos Familiares Til-Til
Estacién Polpaico
Rungue
Montenegro
En estos territorios los Planes Reguladores Comunales

deberan complementar normativas tendientes al mejoramiento y

recuperacién

las =zonas urbanas,
estandares de eguipamiento vy

servicios,

de definicidén

de

segun rol y tamafos
demograficos preyectados entre otros aspectas.

En las Areas urbanizadas, en tanto no se hayan aprobade los

Planes Reguladores Comunales,

las densidades brutas minimas

de proyecto serdn de 85 Hab/Ha. y las maximas de 158 Hab/HA.

En tanto no

se formulen

proyectos de vivienda social, al

urbanizables

Hés.

de desarrollo
una densidad bruta madxima de 320 Hab/H4,
de 7,@ my, cuando se emplacen en terrenos de menos

estos planes,

se exceptuardan los

igual gue
prioritarioa,

pudiendo

aAreas
alcanzar
con altura maxima
de 2,5




4.7.2. DESCRIPCION DE LAS AREAS URBANIZABLES

Se entenderd como areas urbanizahbles aguellas &reas
planificadas circunscritas por el limite de extensién urbana
excluidas las adreas wrbanizadas de las localidades

identificadas.

La anterior definicidén se deriva del hecho de gue en  las
comunas gque se integran al PRMS, excepto las localidades que
son capitales comunales, no existe planificacidén urbana en
ninguno de sus niveles y por elleo no es posible reconocer
solo entidades urbanas inscritas en limites urbanos.

Estas zonas incluyen &reas urbanizables con usos wmixtos y
areas urbanizables que admiten usos industriales exclusivaos,

Las A&reas urbanizables con usos mixtos se subdividen en daos
tipos, qgue sont: Areas urbanizables de desarrollo prioritario
y areas urbanizables con desarrollo condicionado. Las areas
industriales exclusivas también se subdividen en dos tipos:
Areas industriales exclusivas Y Areas industriales
exclusivas con desarrolle condicionado. Bmbas Areas admiten
actividades molestas.

4.7.2.1. DESCRIPCION DE LAS AREAS URBANIZABLES DE DESRRROLLO
PRIORITARIO.

a. Definicidn territerial

Estas areas corresponden a territorios de extensién urbana
con uso habitacional wmixto y se localizan en torno a las
areas consolidadas. Su dimensionamiento obedece a
necesidades de equilibrio del sistema de centros y a la
necesidad de acoger el crecimiento poblacional tendencial
previsto para los centros wrbanos del sistema pravincial en
las proximas décadas. El uso de suelo de estas &Areas permite
los usos: habitacional, de equipamiento y de actividades
productivas de cardcter inofensivo.

No gchstante el oeriterio general de exeluir aguellos
territorios de mayor aptitud agricola, por tratarse de areas
destinadas al reforzamiento de localidades existentes, sus
emplazamientos determinan la ocupacién, en algunos casos, de

suelos con aptitudes agropecuarias.

B. Incorporaciodn de estos territorios a les Planes
Reguladores comunales. (PRC)

El poblamienta de estas 4reas se norma para alecanzar una
densificacion bruta promedio de 85 Hab/Hia. Los Planes
Reguladeores Comunales podrdn fijar =zonas de densidades
diferenciadas iguales, superiores o inferiores a las
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definidas por el Flan Metropolitanoc en las comunas de
Colina, Lampa y Til-Til, no pudiendo sobrepasarse densidades
brutas promedios de 15@ Hab/H4.

Las densidades diferenciadas por zonas deberdn expresarse
en normas técnico—urbanisticas que garanticen la capacidad
de esos territorios para acoger la poblacidén y actividades
urbanas resultantes. E1 promedio ponderado de tales
densidades para cada lecalidad de una comuana no  podréd ser
inferior a la densidad promediso definida para estas &reas en’
las tres comunas gue se integran al PRMS.

C. Aprobarcién de proyectos en tanto no se formulen los
PRC.

Las Densidades Brutas de proyecto, aplicables en tanto no ss
hayan formulado las Planesg Reguladores Comunales
respectivos, se calculardn sobre el total de los terrenos,
descontando las areas de restriceidn y aquellas destinadas a
atros usos urbanos gue excluyan el uso habitacional.

Se define gue, en tanto los Flanes Reguladores Comunales no
zonifiguen densidades, se aplicardn densidades brutas de
proyecto de 83 Hab/H& como minimeg y de 152 Hab /H& como
maximo.

Mo obstante, para poesibilitar el desarrollo de conjuntos de
viviendas sociales gue se emplacen en superficies no
superiores a & Has, se establece una excepcidn gue les
permite alcanzar una densidad bruta de proyecto de hasta @@
Hab/Ha. de igual forma mientras no se aprueben nueveos Flanes
Reguladores Comunales, la altura maxima de edificacidn de
gstos conjuntos serd de 7 m.

En loteos de més de S HAs. se deberd establecer una
zonificacion gue contemple, al igual gue en las Areas de
Desarrollo Condicionade, una superficie de S % del loteo
total, destinado a vivienda econdmica y social.

Para efectos de 1la aprobacién de proyectos de loteo y/o
urbanizacién previo al permiso respectivo, la Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda vy Urbanismo dehera
informar favorablemente, que dichos proyectos no impacten
negativamente su entorno urbano.

El ambito de influencia del estudio de impacto urbano en
estas Areas urbanizables de desarrollo prioritario, sera el

cuadrante urbano donde el proyecto se localiza. Se
entenderd, para estos efectos, como cuadrante wurbano el
territorio que gqueda comprendido entre la vialidad

estructurante definida en el plan, en cualquiera de sus tres
niveles.
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El Estudio de Impacto Urbano, gque se explica en un acdpite
especial de esta Memoria, tiene como objetiveo asegurar la
factibilidad del proyecto, preveer la mitigacidn de posibles
impactos negativos e insertarlo adecuadamente en la
estructura  urbans comunal. Este estudio se relaciona
complementariamente con gl sistema de evaluacidén de impacto
ambiental que define la Ley 19.302 y su reglamento.

4.7.2.2. DESCRIPCION DE LAS ZONAS URBANIZABLES CON DESARROLLO
: CONDICIONADD (ZUDC).

A. Definicid6n territorial

Corresponden a territorios wrbanizables ubicades sepgdn  las
sectores o cuencas graficados en el Plano RM~FRM-935-CH. 1.A.,
y que forman parte de las Zonas Habitacionales Mixtas
creadas por el FRMS (art. Z.1.1.1. de su Ordenanzal.

Ei bien fienen aptitudes naturales para el asentamiento
habitacional, se encuentran ubicados fuera del sistema de
centros uUrbanos existentes. FPor esta razdn se opta  por
mantener e8n astas zonas una baja densidad y
constructibilidad, a menos que =21 loteador esté dispuesto a
cumplir una serie de condiciones gque posibiliten wn uso de
mayor intensidad. De alli gue se les dé el nombre de "Zonas
con Desarrolleo Condicionade", a diferencia del resto  del
territorio urbanizable con uso mixto, denominado de
"Desarrolle Prioritario”.

S emplazamiento se orienta a la ocupacidén de a&reas de baja
aptitud silvoagropecuaria y se delimitan por accidentes
geograficos o infraestructura vial de interés metropolitans
existente o proyectada. La necesidad de establecer
territorios unitarios y homogéneos que obedezecan a crifterios
urbanisticos y objetivos del Plan, sin embargo, no coinciden
exactamente con los limites de las zonas deferminadas segin
calidad de suelos, dado que ellas se distribuyen en forma
heterogénea y fragmentaria. De esto resulta que se producen
inclusiones de fTragmentos de fterritorios con aptitud, lo que
noe vulnera el criterio pgeneral gue ha inspirado su
formulacién.

Asimismo, se excluyen territorios de baja aptitud agricola
insertos &N areas donde predomina la buena calidad
silvoagropecuaria, supeditandose en definitiva, la
zonificacién de los usos de snelo a criterios urbanisticos
en concordancia con los objetivos de la planificaecién.



Los territorios uwrbanizables gque
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se zonifican para un

desarrolle urbano condicionade estan ubicados bajo 1la cota
722 m.s.n.m. y se ubican en los lugares geograficos que se

sefalan a continuacidn:

SECTOR O CUENCA CoMuUNA
Santa Filomena, Santa Elena, LChicureo, Colina
Chamicero y Fan de Azdcar.

Lipangue y E1 Alfalfal. Lampa
Polpaica, San Isidro y Tapihue. Til=Til

l.os estudios y antecedentes sobre

el desarrollo de las

comunas de Colina, Lampa y Til-Til han permitideo determinar

gue Aareas quedarian sujetas a este

répgimen. Debia tratarse

de zonas libres de restricciones medicambientales severas, v

en gue los asentamientos humanos nao

perjudicaran recursos

naturales no renovables, como suelos de aptitud agricola o

areas silvestres de wvalor natuwral que deben ser preservadas.
Con esta nueva oferta se desincentiva, en forma paralela, el
consumo del suelo agricela de buena calidad para fines
residenciales. -

A pesar de gue el limite superior de las areas de decsarrollo
condicionade en algunas zonas de pie de monte pudiera no
coincidir con un cambio de pendiente en la cota 70282
Me SaMa M., como pourre  en la generalidad de estos
territorios, ¥y &n razdén de una distribucién de la poblacidn
total estimada, razonable y eguilibrada para las {$res
comunas gue se intepgran al FRME, ¢&e ha considerado como
suficiente este limite para satisfacer, bajo un ocriterio
homogéneo, este requerimientoc del Plan.

Noe obstante 1la =zonificacién adoptada en este Plan, la
Ordenanza dispone expresamente que las ZUDC podréan
modificarse, en el sentido de incorporar nuevos territorios
o disminuivy los actuales, a peticién de los wmunicipios
correspondientes, basdndose en estudios fundados de nivel
comunal y conforme a los procedimientos legales vipgentes.

Los aspectos gue limitan el desarrollo urbano intensivo del
territorio incluido en las ZUDC, tienen relacidn con ciertas
condiciones naturales desfavorables y la earencia de
infraestructura.
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i. Las condiciones naturales desfavorables gue deberén
resolverse y/o0 mitigarse son: la presencia de limitaciones
asociadas a conos de deyeccidén vy escombreras de falda de
cerro, remocidén en masa e inundaciones.

Este tipo de condicionantes naturales desfavorables han side
desecritas en el diagnéstico de la presente memoria (punto

“

2.2} vy deberdn tenerse en cuenta las consideraciones alli
formuladas.

En todo caso, respecto de las condiciones naturales
desfavorables que representan los conos de deyeeccién,
ensayes de carga realizades demuestran gue el sustrato
geoldgico en zonas terminales de estos ceoncs pueden resistir
estructuras de envergadura.

Respecto de las condiciones naturales desfavorables gue
representan los depésitos de escombregras de falda de cerros
gque, se relacionan con derrumbes y caida de materiales
gruesos pendiente abajo, deberdn tomarse las debidas
precaulciones por el hecho que los materiales son sueltos,
con caracteristicas fisicas y wmecdnicas variables de un
sector a otro, y tienen tendencia a movilizarse con las
agueas lluvias y eventos sismicas.

Respecto de problemas generados por remocidn  en masa e
inundacidén serd inprecindible, previo a la aprobacidén de
proyectos, aprobar las obras de mitigacién en los organismos
pertinentes.

ii. Las limitantes por carencia de infraestructura,
consecuencia de la baja ocupacidén que actualmente presentan,
gs la ausencia de ella y por tanto la no integracidn de
estas Areas al Eistema de Centros Urbanos de la Provincia.

B. Aprobacién de proyectos en tante las ZUDC no sean
incorporadas a los PRC.

Far las razones expuestas, y en tanto estos territorios no
sean regulados por los respectivoes planes reguladores
comuinales, las ZUDC presentardan una baja densidad (1@
hab. /h&.? vy un reducide coeficiente de constructibilidad
(habitacional: @,15; otros wusos, como cementerios parque:
n,3). Se permitird en ellas el uso mixto residencial y otros
iusos compatibles, como cementerios parque, pues en estas
zonas se pretende recuperar la calidad del paisaje en las
areas de pie de monte.

En el casc de los usos no habitacionales la subdivigidn
predial minima sera de 4.88@ m2, y para resguardar cualguier
riesgo se exigird un informe favorable, previo al permiso
municipal, de la SEREMI de V. y U, en los casos sefialados en
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el art. 3.3.6€. Las ZUDC serdn, en definitiva, sectores de
desarrolle no prioritario, a diferencia del resto del area
urbanizable de la Provincia.

Sin perjuicio de lo anterior, se ha dispuesto posibilitar la
intensificacién de las condiciones de habitabilidad de estas
ZON&S, novedad #n nuestro ordenamiento urbano, permitiendo
al loteador optar por una densidad de 85 hab/h& (com  una
tolerancia de +/- 13 hab/ha) Y un coeficiente de
constructibilidad de 1,2, en la medida que se de
cumplimiento a condiciones que hapgan posible, en términos de
desarrollo urbano y calidad de vida, . crear centros urbanos
autdnomos.

De esta manera, las limitaciones poer  carencia de
infraestructura sevén resueltas por los mismos interesados
en factibilizar wun wso intensivo en estas 4&reas. Ecto
implica 1llevar a cabo estudios y ejecutar soluciones de
orden privade para la dotacién del agua potable, el
alcantarillado, el equipamiento, 1los servicios, etc., como
asimismo tomar las previsiones que permitan generar de modo
expedito una base econdmica productiva para sustentar estos
nuevos centros urbanos sin afectar al resto del sistema
provincial y metropolitano.

Estas acciones del loteador justifican el aumento de 1la
densidad y constructibilidad del proyeecto. PRFara hacer
operativo este sistema el PRMS, supedita el otorgamienta de
Un permiso con estos beneficins al cumplimiento de las
siguientes condiciones:

i. Tamatfo predial: Emplazarse en terrenos de Z@@
hectareas, pues sélo una dimensién predial de esta
magnitud assgura que el proyecto tenga la

autosuficiencia y masa poblacional critieca gue requiera
y haga rentable la dotacidn de equipamientos de nivel
urbano intermedio. De esta manera se generaran
verdaderas ciudades nuevas, separadas y diferenciadas
de las actuales ciudades y de 1la Metrépoli, evitando la
conurbacidén y el crecimiento en extensién mas alld de
los limites previstos.

ii. Informe favorable previo de la SEREMI de V. y U.s
Contar con un informe favorable de la SEREMI, previo a
la obtencién del permiso municipal, de modo que se
asegure la sustentabilidad ambiental ¥ la
autosuficiencia de los praoyectos.

Tratandose de Froyectos, deber& elaborarse un "Estudio
de Impacto Urbano", que dé cuenta de los impactos
negativos gque producird el proyecto y de las medidas
gue los mitigardn.
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Fara los efectos de que la SEREMI emita su  informe se
fijan plazos precisos, de wodo de generar certera en
los administrados.

Con este mismo fin, 1los contenidos minimos de 1os
Estudios de Impacto Urbano seran definides por 1la
SEREMI en un instructivo de aplicacién general, gue
considerard lo que se explica en el punto 4.%.1. de la
presente Memoria. Este estudio se relaciona complemen-
tariamente con el sistema de evaluacién de impacto
ambiental que define la Ley 19.322 y su reglamento.

Zonificacidn:

Fara asegurar el cumplimiente de los objetivos del
plan, dentro de lo cual se encuentra el generar en los
nuevos poblamientes estructuras sociales heterogéneas y
asegurar la existencia de actividades productivas y de
seyrvicios qgue generen empleos, los proyectos de loteo
deberan cumplir con porcentajes minimos de destino de
uso  del suelo para viviendas econémicas vy sociales,
ademas de suelos para actividades productivas y/o de
servicios.

Zonificacidén de densidades:

Los proyectos de loteo deberdn contemplar como minimo
un & % de su superficie con una densidad bruta de Z290 &
497 Hab/H&, y un 3 % con una densidad de entre 4@1 y
SBl Hab/H&, sectores que no podrdan edificarse en una

altura superior a 7 metros.

Las condiciones citadas pretenden indupir la
edificacién de wviviendas sociales y econdmicas, a
efectos de evitar 1la fuerte y evidente segregacién
social gue se da actualmente en los centros urbanos,
favoreciendo una estructura socialmente heterogénea.

Zonificacidén de uso productivo:

Los proyectos de loteo deberan destinar, como minimo,
un 5 % de su superficie para localizar actividades
productivas y/0 de servicio, calificadas como
inofensivas y generadoras de empleo.

La misma Ordenanza se®ala que se entenderdn por tales
las actividades industriales, las de almacenamiento,
los talleres, los servicios piablices, artesanales vy
profesionales y, por dltime, el comercio.

Con esta norma se pretende favorecer el desarrollo de
actividades productivas dentro de los loteos, que les
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den una relativa autonomia en relacién al entorno
provincial y metropolitano.

Cabe sefalar, por daltimo, que <también se aprobardn
proyectos con densidades inferiores a 85 hab./ha., pero
en tal caso deberdn contemplarse las zonificaciones de
densidades (&% y I%) oy destinacianes para ILs 0
productive (5%) recién sefaladas.

Asimismao, el Estudio de Impacto Urbano debers
efectuarse sobre la base de la densidad de 85 hab/ha.,
la cual también se empleara para evaluar los

equipamientos del cuadro del art. 5.3.1., todo ello con
el fin de mantener un estandar homogéneo en estas
zonas, y prever las futuras necesidades que pudieran
presentarse.

Cabe seflalar que en las ZUDC es posible construir el
proyecto en etapas gue tengan densidades distintas a 85
hab. /hA&. (+/—= 13), con tal que el proyecto en si tenga
esa densidad bruta promedio. En tales casos, las
cesiones que establece la OBUC y las destinaciones gue
resilten de aplicar el cuadro de estandares de
equipamiento del art. S.3.1. se calcularadn conforme a
la densidad de la etapa. Las zonificacienes, en tanto,
se entregaran conforme al porcentaje del loteo total,
que represente la etapa.

Fundamentos de las exigencias en ZUDC.

Conviene dejar constancia de que las condiciones
expuestas +tienmen una base legal vy reglamentaria
suficiente, y no constituyen una limitacién de las
facultades rbanisticas normales gque poseen los

propietarios, sino una posibilidad para mejorar éstas.

De no cumplirse tales condiciones no es factible la
construccidén intensiva, no por un voluntarismo de la
autoridad, sino que por la ausencia de los supuestos
urbanisticos minimos que se requieren para permitirla.

En efecto, de construir sin ellos se afectaria de grave
modo la calidad de vida de los ciudadanos gque en el
futuwro habiten dichos proyectos inmobiliariecs, vy la
autoridad habria faltado a sus deberes para con ellos
por omisidn, asunto particularmente grave cuando la
Constitucidn ordena a los drganos del Estadeo no sdlo
respetar, sino también promover, las derechos
esencieles que emanan de la naturaleza humana (art. S,
ine. 8 C.P.R.)y entre los cuales se encuentran todos
los que definen una satisfactoria calidad de vida (ej.,
19 NEe1, NM°4, N°8, etc.).
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Por todo ello se concluye gue el libre ejercicio de la
actividad inmebiliaria en lae ZUDC sigue siendo
paosible, snjeto solamente a las exigencias que
razonablemente deben pedirse en estas circunstancia.

4.7.2.3. DESCRIPCION DE LAS ZONAS AREAS URBANIZABLES DE USO
INDUSTRIAL EXCLUSIVOD

Seg definen en las comunas de Colina, Lampa ¢y Til-Til 1las
siguientes Areas industriales de uso exclusivo:

- Area industrial de Lo Pinto, gue esta situada a ambos
costados de la Ruta Panamericana S HNorte entre el
limite comunal sur de las comunas de Lampa y Colina vy
hasta el estero Colina y nudo vial Lo Finte proyectado,
como limite norte. Esta 4&rea industrial tiene dos
tramos. Uno al sur que ocupa todo el ancho entre la
avenida del Ferrocarril y la Ruta San Martin y otro al
norte, segin lo graficade en planos, gque va desde
camino Coguimbo hasta Av. La Vilana preoyectada.

- Area industrial Huertos Familiares, gque estd cituada
frrente a Huertos Familiares, al otro ladeo de 1a
Carretera Panamericana 5 Norte, hasta el estero
Feldehue como limite norte y hasta el A&rea actual de
instalaciones de la Empresx de Cemento FPFolpaico, segan
lo graficado en planos.

- frea industrial Rungue, gue esta situada frente a la
localidad de Rungue, al otro lado del esteroc y gue
reconoce actividades industrial existente en esa area.

- Area industrial Casa de Chacabuce, gque esta situada en
el costado norte del ingreso al camino de la cuesta de
Chacabuco, de acuerdo a la graficado en planoes.

Estas Areas se regirdn por las disposiciones establecidas en
la Ordenanza del PRMS vigente, la cual se complementa con
normas de superficie predial minima de 4.0@@ m2, antejardin
minimo de 13 m., coeficiente de constructibilidad de 1,& vy
porcentaje maximo de ocupacidn de suelo de E@%. '

Formaran parte de las 4reas con uso industrial exclusivo,
los terrenos ocupadas can actividades productivas
autorizadas con el procedimiento de cambios de use de suelo,
establecido en el articulo 35582 de 1la Ley General de
Urbanismo y Construcciones de mode de no contradecir 1lo va
obrado en esta materia, con excepcidén de la Planta Tec-
Harseim cuya permanencia imposibilitaria 21 desarrollo de la
ZUDC definida en el sector de Pan de Azdcar y también el
desarreollo del proyecto de via concesionada Radial Nor-—
Oriente, debido a sus impactos ambientales negativos.
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4.7.2. 4. DESCRIPCION DE ZONAS AREAS URBANIZABLES CON USO
INDUSTRIAL EXCLUSIVO CONDICIONRDO (ZIEDC)

Se definen como Areas gue deben cumplir condiciones para su
habilitacidén con uso intensivo, debido a que, si bien tienen
ventajas comparativas de localizacidgn, canectividad
poetencial con el reste del sistema y son la extensién
natural de 4&reas industriales en proceso de consclidacidn
deben acondicionar territorios con aljunas limitaciones.

La ZIEDC de la comuna de Lampa estd situada en un &area de

inundacidn recurrente Y de afloramiento de napas
superficiales, que hace necesario realizar estudios vy
mitigar riespos potenciales para posibilitar una

localizacidn industrial con alguna intensidad de ocupacidn.

La ZIEDC de 1la comuna de Til-Til estd situada en una zona
interior, donds existe la explotacién minera e industrial de
CEMENTO POLPAICO, instalaciones gque son necesatrias de
ardenar y racionalizar para liberar terrenos, descontaminar
y mejorar conexiones, para posibilitar una ocupacidén de
mayor intensidad.

Las ZIEDC gue se zonifican san:

- Area industrial ZIEDC de Lo Pinto, en la comuna de
Lampa, entre Estacidn Colina, Ares Industrial
Exclusiva, Av, La Vilana proyectada Yy Av, del
Ferrocarmril.

- Area industrial ZIEDC de FOLPAICO, en la comuna de Til-
Til, con limite norte en el estero de Feldehue y linea
de ferrocarril existente. En el sector de la loma la
puerta del litre, la cuenca se encuentra limitads al

oriente por el cerro Blanco. Alli cse define una
ocupacidn hasta una cota maxima €99 msnm., segun lo
graficado.

Estas 4reas industriales de baja densidad implican una

subdivisién minima de 4Q.20@ m2, con posibilidades de
densificarse en la wmedida que se efectuan estudios de
factibilidad de obras sanitarias, disposicién de residuos,
vialidad y transporte e impacto ambiantal, previamente
aprobados por los organismos competentes y gque la superficie
del predio a lotear tenga a lo menos 49 Has.

Estas zonas productivas deberén contar ademéds con un estudia
de impactoe wurbano parcial, referido a tewas de suficiencia
de eguipamientos de salud, seguridad vy deportes vy
recreacidn.bas condiciones y de uso y edificacidn son las
que se han descrito para las zonas industriales exclusivas.
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4. 8. DIMEﬂSIDNﬁMIENTD Y CAPACIDAD DE POBLAMIENTO DE LAS AREARS
URBANRAS

4.8.1. AREAS URBANIZADAS Y AREAS URBANIZABLES DE DESARROLLOD
PRIORITARIO

Fara definir las necesidades de terrenos a ser incorperados
como de extensidén de las &reas urbanizadas del Plan, se han
considerado los siguientes tres criterios:

al Superficies destinadas a acoger el crecimiento
tendencial correspondiente a cada una de ellas.

b Criterios de distribucién para acoger crecimiento
inducido, de acuerdo a oriterios de rango-tamafo,
atractives y ventajas de localizacidn.

c) Destinacidn de superficies para absorver distorsiones
gue se propducen en el mercado de suelos y qgue afectan
con mayor agudeza a localidades intermedias y menores,
impidiende wun desarrolle acorde con las regulaciones
previstas. Se concsidera por este motivo la provigidén de
un territorio un 322% superior al copamiento esperado.

De acuerdo a los fres criterios anteriores, las superficies
de &reas urbanizadas sumadas a las de extensidn urbana con
uso habitacional mixto y 1las cabidas de poblacién estimadas
para cada comuna de  la Provincia de Chacabuco, son  las
siguientes:

La cabida de poblacidn de las fAreas Urbanas vy urbanizables
de desarrolleo prioritario, caleulada sobre la base de una
Densidad Promedio de 85 Hab/H&., es la siguiente:

COMUMNE SUPERFICIE Has. CABIDAR DE PORLACION
Colina 1. 625 99, 663
Lampa 1.324 2. 443
Til-Til 1. &2 93. 357

TOTAL 4. 645 _ 284. 463
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superficies totales seflaladas y cabida d
distribuyen de la siguiente manera:

&1

e poblacidén se

coMUNA LOCALIDAD SUFRERFICIES | POBLACION
Colina Colina~Esmeralda 1. 362 81.032
lLas Canteras 97 S9. 772
Cuilapildn =R Z.3975
Easas de Chacabueso 116 S. 877
Lampa Lamnpa &84 37.1=8
Batueco ZED =9. 928
Estarcidén Colina 223 19. 3432
S0l de Septiembre 2 5. 333
Til— TilTil SER 23. 320
Til Rungue 178 13,591
Montenegro E8 4, 046
Huaertos Familiares gz ZE., 821
Estacidén Polpaice 143 8.o%2
TOTAL 4, 645 ER4. 463
4.8.2. ZONA URBANIZABLES CON DESARROLLDO CONDICIONADD (ZUDC)

El dimensionamiento de los
ién se ha realizado en

ppe
gue
pob
int
un

per

lLas
de

estima un 3@ % destinado a subdivisione

lamiento en densidades de

ensivo residencial

1@ Hab/H&., un

de densidad promedio de

territorios gues se abren a ecsta
bace a un supuest

o de ocupacién
5 para acoger
4% para uso

85 HabsHa. vy

12 % ocupado en usos no residenciales exclusivos gue se

miten en

estos territorios.

subdivisiones de hasta 12 Hab/HA. en est

baja aptitud silvo-

agropecuaria,

0s territorios

pretenden absarber

demanda metropolitana por habitar en baja densidad.

El destinar suelos para poblamiento de baja densidad lleva
implicite el reconocimiento de que este tipo de ocupacién
tendra en el futuroe una demanda dificil de inhibir. Frente a
este fendmeno, se plantea la opcidén de proveer suelos donde
este desarrollo sea lo menos intrusivo posible.

Las ZUDC consideran, adem&s, usos no residenciales, tales
como cementerios pargques, instalaciones destinadas =&
recreacidn y esparcimiento, centros de investigacidn,
infraestructura, estc.
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Se estima sin embargso, gue parte importante de este
territorio podria ser destinade a un uso intensiveo
residencial con densidades brutas promedic brutas de 85
Hab. /H&. puesto que el Plan Intercomunal, no hace distingos

normativos y/o de zonificacidn para estas opciones de uso en
ZUDCLC.

En base a los supuestos de ocupacidén del territorio
descrites, las superficies que el plan dispone para ZUDC vy
sus estimaciones de poblamiento, son las siguientes:

ZDONAS URBANIZABLES DE DESARROLLO CONDICIDNADD

COMUNA SUPERFICIE CAEIDAR DE POBLACION POR - TOTAL
BENSIDAD DE USD)
S8 % 410 % 1@ #
i@ 85 Otros
Hab/Ha& Hab/H4
Colina 1.624,1 .1z —— £3. 236
55. 216
Lampa 1.33% &.737 - S93.Rie
4E.219
Til-Til 1.124 3. 621 ——— 43. 844
38.E&23
TOTAL 4. 127 : R, 538 e 169, 195
139. 658
4.8.3. POBLAMIENTO EN AREAS URBANIZADAS Y URBANIZABLES CON

usos MIXTO

LLas superficies que el plan ha dispuesto para usos urbanos
mixtos, supone gue en el horizonte del plan, la provincia
deberia acoger a lo menos una poblacién inducida de Z02.@20
apraoximadamente gue se suman a los 203.128 habitantes que
representan el crecimiento propio tendencial de la provinecia
mads la poblacidén actual.
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Esta poblacidén deberia distribuirse del siguiente modo:

COMUNA POBLACION
Areas urbanizables de ZUDC TOTAL
desarrollo prioritario
Colina 99, 863 €3. 336 162,999
Lanpa 21. 443 S3. 11 144, 4592
Til-Til 893. 357 437,844 137. 201
TOTAL 284, 4E3 1€3. 194 444, £59

fhora bien, en

el supuesto que las hipétesis de poblamiento

indicadas, para las =zonas urbanizables de desarrollo
condicionado ne se verificardn en la realidad v qgue la
totalidad de ellas se ocupardn con un  use intensive, el
escenario respecto del poblamiento que se obtendria, seria
el siguiente:
Hipttesis de Poblawiento con ZUDC a wmaxima cépaeidad
potencial. (85 hab/R&)

COMUNA SUPERFICIES CREIDA ZUDC

Colina 1.624 138. 245

Lampa 1. 339 115.549

Til-Til 1.124 25.8587

TOTAL 4. 127 349. 146

En este escenarioc de poblamiento de las ZUDC, el poblamiento

total de  Areas urbanizadas y urbanizables, seria el
siguiente:
COMUNA POBLACION TOTAL
Areas prioritarias 83 ZUnc BS
Hab/Ha. Hab/HA&.
Colina 99. 663 128. 24w 237. 783
Lampa 91. 443 115.549 z6. 992
Til-Til 93. 357 95. 857 188.914
TOTAL 284. 463 349. 146 £33. 629
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Este escenario, que supone A&reas urbanizadas y urbanizables
en su capacidad méxima potencial, poco probable pero en gl
ambito de 1lo posible, arroja un crecimiento poblacional
derivado de contribucién metropolitana de alrededor de
S20. 002 habitantes, en vez de la praoyeccidn ma&s conservadora
formulada como poblamiento probable.

La capacidad de poblamiente con que el plan estd dotando a
la provincia, estd dentro de nm&rgenes razonables para
equilibrar la vocacién eminentemente agricola y de reserva
medio ambiental gue caracteriza a estas comunas, con la
posibilidad de favorecerse en su desarrollao.

La poblacidn total de cada comuna oscilaria entre rangos del
orden de 1350.R2@% habitantes, tomando en cuenta la hipdtesisg
de crecimiento mds conservadora y 20@.202 habitantes ¢{ se
opta por praoyectar un uso mds intensivo. En ambos casos sea
esta en poblamientos compatibles y eguilibrados respecto de
los poblamientos habituales del resto de las comunas del
area metropolitana normada por el PRMS.

4.8.4. DIMENSIDNAMIENTO DE LAS AREAS PARA ACTIVIDADES

PRODUCTIVAS

El dimensionamiento de estas A&reas industriales es, en
cifras aproximadas, el siguiente:

Area Industrial Exclusiva de Lo Pintof..eeeee.s 1,200 Has,
Area Industrial Exclusiva de Huertos Familiares:.ERD Has.
Area Industrial Exclusiva de RuUNOUEI.ee.iecanasenss50 His.
RArea Industrial Exclusiva de Casa de Chacabuco:...B® Has.

TOTAL ZIE.......1.930 Has.

Area Industrial Exclusiva con

Degsarrollo Condicionado de Lo Pintofueeeenecnness 700 Has.
Area Industrial Exclusiva con .
Desarrolle Condicionado de Folpaicofes.cseseeeens..650 Has,

TAOTAL ZIDEC....1.35@ Has.

TOTAL ARERS INDUSTRIALESI. i u i urinnnnsnnnescss 3280 Has,

El tema productivo en las comunas de Colina, Lampa y Til-Til
no solo esta acogido en &reas industriales inscritas dentro
de limites urbanos, sino que sigue el criterio va
establecido en 1294 en el PRMS, de tener cabida en zonas de
trasicidn como son las Areas de interés silvoagropecuario
mixto (ISAM). En conjunte con el desarraolla de actividades
silvoagropecuarias, las ISAM 4, 5 y €& definidas para estas
comunas, tienen oportunidad de establecer actividades
productivas Y las 3 ¥ & expresamente actividades
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industriales de gran tama¥o. Es asi, que a las 3.882 Has. de
dreas industriales, contenidas dentro de limites urbanos, es

posible sumar aproximadamente &..7 ondientes a
estos territorios.

4.8.5. TERRITORIO TOTAL BCUPRDO CON US %

El territorio ocupado con uso

o
Colina, lampa y Tiltil, se deglosa y %2 O
x

a3

§%§ *

comunas de
te maneras:

ZONA O AREA

%S(Hés)
|

Areas urbanas y urbanizables de
desarrollo prioritario

freas urbanizables de decsarrello 4.1a7
condicionado

fAreas industriales exclusivas 1,932

Areas industriales exclusivas con 1.2350
desarrollo condicionado

TOTAL o lg.eaz

4.9. ESTUDIOS DE IMPACTD URBANO, EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURA
viAL

4.%.1. ESTUDIOS DE IMPACTO URBDANO.

Los proayectos de loteo y/0 urbanizacidén gue se formulen en
Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritaric (RUDP), en
Zonas Urbanizables de Desarrollo Condicionado (ZUDC) y en
Areas de Industria Exclusiva Condicionada (ZIEDC), cuando
sean abjeto de un proyecto de use intensivo, en tanto no se
hayan formulado los Flanes Reguladores Comunales, deberan
presentar como parte de su Memoria Explicativa habitual, un
gestudio de Impacto Urbano.

Este estudio debera considerar todos 1los componentes
establecidos en la Ordenanza del plan, para el caso de las
ZUDCy, o bien estudios de impactos urbanos parciales, con
énfasis en los temas éspecificos gue se sefalan en dicha
Ordenanza, para el caso de AUDP y ZIEDC.

El concepto de impacto wurbano gue incorpora el PFRMS para
aplicar a las nuevas Areas urbanizables establecidas en las
comunas de Colina, Lampa vy Til-Til, se relaciona
complementariamente con el sistema de evaluacién de impacto
ambiental gue define la Ley 19.3B2 v su reglamento.
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Se aprepga, ademds, a las factibilidades de infraestructura
sanitaria, habituales en la faormsulacidén de proyectes de
loteos y/o urbanizaciones, y al estudio y solucidén de otroas
impactos que se requieren cuando estos proyectas adguieren
caracteristicas fundacionales.

Fara el caso de las ZUDC, el estudic de impacto urbano
tdeberd considerar los siguientes compaonentes:

a) Factibilidad de mitigacién de Riesnpos.

b Factibilidad del sistema de transporte y capacidad vial
segun el articulo 7.1.5. de 1la Ordenanza FRMS.

o) Factibilidad de la suficiencia de equipamiento, de
acuerdo al cuadro de estidndares gque se inserta en ecsta
modificacidén como art. 5.3.1. Conviene seffalar gue este
cuadro no se refiere a las cesiones gratuitas que
regula  la LBUC en su art. 70 y 135 de la LBUC, sino
séls a destinaciones de superficies del proyecta para
tales fines, en los casos que dentre del radio
mencionado na existieran las correspondientes obras,
las que una vez construidas seguirén siendo de dominio
prrivado.

d), e) f) Factibilidad de Infraestructura Sanitaria de:
agua potable, alcantarillado de aguas servidas vy
alcantarillado de aguas lluvias.

gl Factibilidad de Zonificacién gue aseguren la
heterogeneidad social de las &reas residenciales y 1la
generacién de empleos.

LLos estudios de impacto en estas ZUDC deberan desarrollarce
considerando la potencial 4rea de influencia del proyecto,
de acuerdo & su mapgnitud, y deberan ser informados por los
organismos técnicos competentes. Contendran los requisitos
para factibilizar el proyecte e insertarle adecuadamente en
la estructura cemunal € intercomunal, serialando los
proyectos especificos de mitigacién, su financiamienta v
plazo de materializacidn.

Cuando se trate de &reas urbanizables prioritarias, deberd
realizarse un estudio de impacto urbano parcial, acotade al
cuadrante urbano en gue se inscribe el proyecto, esto es el
drea definida por 1la vialidad estructurante intercomunal.
Este estudio de impacte urbano deberd contener junto a las
factibilidades sanitariass factibilidad vial y de
transporte, de equipamientos y riesgos. Para proyectos de
superficie mayor a O Has. se agregard una factibilidad de
zonificacion, en lo que se refiere al tema de heterogeidad
social.
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En el caso de las =zonas industriales exclusivas con
desarrollo condicionado, el estudic de impacto uwrbano debera
contener y resolver junto con las factibilidades sanitarias,
factibilidad wvial, de +transporte y de riesgos; aspectos
referidos a factibilidad de equipamiento de salud,
seguridad, educacidén, deportes y &reas verdes.

4.9.2. EQUIPAMIENTO Y AREARS VERDES.
4.9.2.1. EL EQUIPAMIENTO INTERCOMUNAL Y COMUNAL.

El plan establece la localizacién del centro intercomunal en
la localidad de Colina, reconocida como Capital Provincial.
Asimismo establece la localizacién de centros civicos
comunales en las comunas de Lampa y Til-Til, los cuales
deber&n concentrar actividades civicas de equipamiento vy
servicios de los niveles pravincial ¥ comunal
respectivamente. Para ello los municipies, a través de sus
Flanes Reguladores Comunales, definirédn con mayor precisién
Sy localizacién definitiva, extensién, redes ¥ normas
técnico—urbanisticas.

4.9.2.2. ESTUDIO DE SUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO.

Con el fin de evitar el desarrollo de sectores urbanos
desprovistos de equipamientos de: salud, educacidén,
seguridad, areas verdes, deportes y servicios, el plan ha
incorporade un estudio de suficiencia de equipamiento gque
permitira evaluar las necesidades de equipamiento gque las
proyectos de urbanizacién incorporen como nuevas demandas a
la oferta comunal. Para ello se ha definido wuna tabla de
estédndares de equipamiento gue permita relacionar el namero
de habitantes o tama¥o de poblacién y su correspondiente
regquerimiento de equipamiento. También considera la
distancia maxima entre equipamientos para establecer que 1a
necesidad se encuentre debidamente atendida.

De este modo, el Plan asegura que los futuros proyectos
inmobiliarios no generen desequilibrios en la dotacidén de
equipamiento comunal, sino por el contrario, estos pusdan
contribuir a aumentar la oferta de equipamiento con el
consiguiente mejoramiento de la calidad de vida e incentivo.
a la localizacién de nuevos habitantes.

Este mecanismo condiciona el desarrollo de proyectos en
Areas urbanizables prioritarias v/o can desarrollo
condicionado, considerande que pueden alcanzar wmediana o
gran envergaduwra y ademds, realizarse simultineamente.
Tambien a las densificaciones de zonas industriales
exclusivas se exige un estudin de suficiencia = de

equipamiento para evalide los requerimientos en relacién a la
oferta del Area en se emplazan.
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4.9.2.3. GSISTEMA DE AREAS VERDES.

El plan contempla un sistema de &reas verdes orientadas a
aseguwrar adecuades estandares de espacios destinados a 1la
recreacidn y actividades deportivas de la poblacidn prevista
y mantener el balance ecolégico. El sistema, constituido de
areas y ejes, busca la intepgracidn de Areas silvestres con
espacios libres urbanas. Para ello se ha tomado en cuenta
los atributos fisicos—ambientales (paisajes wmontafosos,
cances naturales y gquebradas, &reas cultivadas) como también
testimonios de situaciones de valor histérico—-cultural
(edificios y pargues de casas patronales de antiguas
haciendas),

Los componentes del sistema son: parques metropolitanos,
parques gquebradas, pargues interceomunales, avenidas pargues,
y egquipamiento recreacional y deportivo.

Los parques metropolitancs corresponden a puntillas o
avanzadas de cordones montafoses en el valle. Los cerros
islas corresponden & lomajes o cimas de cerros de gran
presencia paisajistica inmersos en Areas urbanas. Los
parques quebradas corresponden a las fajas adyacentes a
ellas, gue en gran medida presentan riesgos por inundacidn y
que recorren areas urbanizables. Los pargues intercomunales,
estan constituidos por Areas del valle ogeneralmente
adyacentes & los principales cautes naturales y contiguos a
Aveas urbanas. Las avenidas parques corresponden a cursos
menaores de aguas ¥ avenidas principales. Las 4reas
deportivas correspaonden a instalaciones pidblicas o privadas
destinadas a tal efecto y a franjas de aislacién dispuestas
entre sectores productiveos y Areas residenciales de ancho no
menor & BP0 metros.

Cabe destacar que en este Plan se ha incorporado el Humedal
de la Laguna de Batuco como area de preservacién ecolégica,
con lo cual se preserva un recurso natural y paisajistico de
gran valor dentro de la regidn. Dada su conformacidn y
tamafo es posible considerarla como parte integrante del
sistema de &reas verdes.

For dltimo, el Plan considera la incorporacién de dos
grandes territorios, uno en el sector Noviciado de Lampa vy
otro en el sector Maraguta de Til-Til, habilitades para
contener actividades de esparcimiento, deportes y turismo
(IsAM 73, que también pueden ser considerados como parte de
la oferta de suelo para areas verdes.
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4.9.3. INFRAESTRUCTURAR VIAL.

4.,9.3.1. DBJETIVOESE ESPECIFICOS DEL DISERMND

La wvialidad del PRMS en las comunas de Colina, Lampa y Til-
Til ha sido diseWada para cumplir 1los siguientes abjetivos
especificos:

al Relacionar las comunas gque se integran al Plan en forma
expedita, con el resto del sistema urbana,
diversificando las conexiones.

b Segregar wvias de caracter narional, para mejorar la
operacionalidad de ese sistema.

c) Conectar a las comunas del &rea norte directamente con
otras areas de desarrolla de la Repgidn Metropolitana v
de la V Region, de modo de potenciar. su centralidad
respecto de mercados internos, internacionales e
interocednicos.

d) Como un obhjetive de disefo, en general, el nuevo
trazado vial se utiliza para circunscribir Areas gue se
abren al desarrollo con distintas categorias y usos.

el En las &reas urbarnas, s2 establece una vialidad de
categoria menor intercomnunal para asegurar la
conectividad entre Areas de extensidn y Areas

consolidadas, situwacidén que, de otro modo, peodria verse
comprometida por la ajecucién de proyectos antes de la
aprobacién de los respectivos Flanes Reguladores
Comunales.

4.9.3.2. ASPECTOS NORMATIVOS ASOCIADOS

Se utiliza en la definicidn de la vialidad intercomunal las
categorias establecidas en el PRMS, aprobado en 1934, Se
fijan anchos de antejardines en &reas . urbanas, asociadas a
las categorias viales definidas vy franjas de resguardo en
areas restringidas o excluidas al desarrollo urbana.

Las franjas de resguardo establecidas son de 5@ m., para
carreteras de acceso Aal OBran SBantiage, 33 @ para vias

" intercamunales principales y 2@ m. para vias intercomunales.
Las primeras cuandg se situan en Areas urbanas con la forma
de antejardines, se reducen a 25 w., la segunda se reduce a
Z@ m. y la tercera a 15 nm. '

En general, los irarcados viales tienen el cardcter normativo
gue esta expresade en los plancs y ordenanza con  las
siguientes excepciones en que, mediante estudios
pertinentes, pudieran corregirse:
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- Via concesionada Radial MNor-oriente, entre América
Vespurcio y la Av. del Valle, en la comuna de Colina.

- Rv. Paseo FPie Andino, entre limite comunal de Colina y
Av. La flipa, comuna de Colina.

- Av. Entre Parques, entre Av. Paseo Pie Andineo y Av. del
Valle, comuna de Colina.

- Av. Chicureo, entre Av. Paseo Colina Bur y Av. Paseon
Pie Andino, comuna de Colina.

- Ruta Interprovincial, entre Paseo Tahuenal y limite
comunal de Lampa, en comuna de Lampa.

- Camino La Dormida, desde Camino Til-Til hasta limite
comunal de camuna de Til-Til.

- Camino La Cumbre, entre Av,. Anillo Industrial
Montenegro y limite comunal de Til-Til.

- Lo Castro, entre Camino La Montafa vy Av. del
Ferrocarril poniente, en comuna de Lampa.

Los anchos de la vialidad dise¥ada tienen correspondencia
con la categoria de la mismaa

Fara la vialidad de jerarguia nacional se establecen anchos
de vias de entre 8@ y 1@Q mts. FPara la vialidad intercomunal
principal anchos de entre 490 y 82 mts. v para la vialidad
intercomunal anchos de entre &2 y 6@ mts.

DEFINICION DE AREAS RESTRINGIDA O EXCLUIDA AL DESARROLLO
URBAND

El Area Restringida o Exeluida al Desarrollo Urbano de las
comunas de Colina, Lampa y Til-Til, en concordancia con lo
definido en el Plan Metropolitano al que se incorporan,
reconoce en este territorio la existencia de las siguientes
areas:

- Areas de Alto Riespo para los Asentamientos Humanos
~ Areas de Valor Natural y/o de Interés Silvoagropecuario
- fAreas de Resguarde de Infrasstructura
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1. DEFINICION DE ARERS DE ALTO RIESGO PARA LGS
ASENTAMIENTOS HUMANOS

Las Areas de Rlto Riesgo para los Asentamientos Humanaos
estdn constituidas por dos tipos de &reas en el territorio
de las comunas de Colina, Lampa y Til-Til:

- Areas de Riesgo de Origen Natural y
— freas de Riespgo por Actividades Peligrosas.

1.1. AREARS DE RIESGO DE ORIGEN NATURAL

Las Areas de Riesgo de Origen Natural estdn constituidas por
las siguientes Areas :

A. Areas de Inundacidn

B. Areas de Derrumbes y Asentamientos del Suelo

C. Areas de Excavaciones y Laborens Mineros

D. fAreas de Riespgo Geofisico Asociado a Eventos Naturales

A. AREAS DE INUNDACION.
Las Areas de Inundacidén comprenden:
Areas de Alto Riesge Natwral por Inundacién

Lugaree Criticos de Concentracidn de Aguas
Cauces Artificiales

NI =

i. Areas de Alto Riesgo Naftural por Inundacidn:

Corresponden a los cauces naturales y los terrenos afectados
poer afloramiento de aguas subterraneas o napas freadticas.

1.1. Areas de los Cauces Naturales:

Comprenden el cauce de los rios, esteros y guebradas y las
fajas adyacentes recurrentemente inundables o© amagadas por
inundacidn.

1.1.1. Areas Recurrentemente Inundables:

Son las fajas de 100, 220 4 382 metros, que se grafican en
el Plano de Restricciones, segdn corresponda a las &reas de

desbordes de los siguientes esteros:

- Estero Montenegro - Estero Til-Til

— Estero Rungue - Estero Carén
— Estera El Naranjo — Estero E1 Asiento
© —~ Estero El Cobre ~ Estero Santa Margarita

— Estero Chacabuco
-~ Esterso Guilapildn
— Estero Lampa

Estero Peldehue
Esterao Colina



~J
i

1.1.2. Areas Amagadas por Inundacién:

Comprenden 1los terrenos edificados gue se encuentran an
peligro por el desborde de 1las ecauces naturales, en los
centros poblados gque se indiran a continuacién:

— Estero Colina en los sectores consolidados de:

Cindad de Colina y Esmeralda
Villorrio Manuel Rodriguez
Sector Lo Pinto

Sector Estacidn Colina.

— Estero Til-Til en logs sectores consolidados de:

Cindad de Til-Til

Localidad de Montenegro
Localidad de Rungue

Localidad de Estacién Polpaico.

~ Estero Lampa en los sectores consolidados de:

Ciundad de Lampa

Villorrio de LLos Cerrillos
Sector de El Taqueral
Sertor de La Vilana.

1.1.3. Ruebradas:

Estan constituidas por los cauces y fajas adyacentes qgue se
grafican en el Plano de Restricciones.

1.2. Areas de Napas Fredticas

Corresponden a aquellas gue presentan problemas para el
asentamiento humano por afloramients potencial de aguas
subterrdneas o por la escasa profundidad a que se ancuentra
el nivel fredtico del acuifero.

En esta categoria se incluyen grandes extensiones situadas
en torno a la confluencia de los esteros Lampa y Colina.

2. Lugares Criticos de Concentracién de Rguas:

Son terrenos de topografia mas baja qgue 1la del entorno,
razén por la cual  acumulan aguas pravenientes de
precipitaciones o de escurrimientos superficiales, situacidén
que afecta negativamente la seguridad y - habitabilidad del
area, como asimismo la infraestructura sanitaria y vial.



-

3]

En esta categoria se incluyen terrencs situados en torno a
la Laguna de Batuco y sectores del mnal drenaje debide a las
capas de arcilla del subtrate que impiden la infiltracian
de las aguas.

3. Cauces Rrtificiales:
Corresponden a obras de canalizacién de aguas de riego y sus
respectivas fajas de proteccién, gue se grafican en el Flano

de Restricciones y que se detallan a continuacién:

— Canales ds la Comuna de Eolina

El Carmen Chacabuco

Polpaico Las Tres Orejas

Draen las Norias Esmaralda

La Guaca Santa Inés RBajo

Colina Sur Esmeralda de Colina Colina

Dren Hoechian
- Canales de la Comuna de Til-Til

Tronco
Matriz
La Finca

— Canalec de la Comuna de Lampa

Chicauma
Lo Vargas
Lampa

B. AREAS DE DERRUMBES Y ASENTAMIENTOS DE SUELD

Eon terrenos inestables debido a rellenos artificiales o gue
corresponden a antiguos pozos de extraccién de 4&ridos,
arcillas y puzolanas.

Estas Areas serdn determinadas en los Planes Reguladores
Comunales.

C. AREAS DE EXCAVACIONES Y LABOREOS MINEROS

Sen aguellas susceptibles de derrumbes, hundimientos del
terreno natural y las que en general presentan inestabilidad
debido a perforaciones o excavaciones subterrdneas, en
faenas mineras abandonadas.

Estas areas se determinardn en les Planes Reguladores
Comunales considerando que podrian existir, entre otros, en
logs siguientes centros mineras:
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— Comuna de Til-Til

Centros de Mineria Metdlica:

Ferla, Ciento Once, Limita, Ledén, Camelillo, Progresista,
Amapola, DO*Higgins, Rucumilla, Las Animas, Brillantes, Grupo
San Ignacie, Margueza, Matamacho, Clavel, Antefapasta,
Nacientfes del Manzano, La Escondida, E1 M™Mogote, Caleta
Colorada y Mantrada.

Centros de Mineria No Metdlica:

Cerro BRlanco, Puntilla, Matapiojo, Cerro Mesa, Rlberto,
Salvaci6n, San Antonie, El Guindo, El1 Quisco, La Codorniz,
Trieolor vy Eolitos.

— Comuna ds Lampa

Centros de Mineria Metdlica:

América, Capataces, Luz, Veta, BGruesa, Irma, La Lobrizas, San

Miguel, San Judas, Santo Tomés, Las Caflas, El Novieciado vy
Caracoles.

D. AREAS DE RIESGO GEOFISICO ASOCIADO A EVENTOS NATURALES.

Las fireas de Riesgo Geofisico ARsoriado a Eventos Naturales
se grafican en el Flano de Restricciones y comprenden las
siguientes categorias:

A. Areas de Riesgo Beofisico ARsociado a Remocidn en Masa
b. Areas de Riespo Gecfisico Asociado a Inundacidn
Recurrente.

Estas areas se deberdn reconoccer y/o delimitar con mayor
precisifén en loe Planes Reguladores Comunales, en base a
estudios especificos de nivel local.

a. Las Areas de Riesgo Geofisico Asociado a Remocién en
Masa

Son terrencs afectados por el desplazamiento de materiales o

sedimentos gue se pueden presentar como fenédmeneos de
avalanchas, aluviones, aludes, derrumbes, deslizamientos,
rodades de piedras i otres materiales de arrastre,

desencadenados por sismos, lluvias, acumulaciones de nieve y
hielos o aceleracién del escurrimiento de aguas a través de
quebradas.
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b. ILas Areas de Riesgo Geofisico Asociade a Inundacién
Recurrente

Son aguellas con peligro de socavamiento o eresién debido al
aumento del volumen y la velocidad del caundal de agua de los
cauces naturales y artificiales.

i.2. AREAS DE RIESGO POR ACTIVIDADES PELIGROSAS

Las Areas de Riesgo por Actividades Peligrosas de 1la
Provincia de Chacabuco que presentan instalaciones altamente
peligrosas y que deberdn observar las disposiciones del
articuleo B.2.2 de la Ordenanza, corresponden a equipamiento
de seguridad y a manipulacién de explosivos, ellas son las
siguientes:

Fuerte Arteaga en Colina,
Recinto Militar Batucao y
Explosives Chile en el sector Chicauma, comuna de Lampa.

Las actividades de la Planta TEC-Harseim situada en el
sector Fan de Azdcar de la Comuna de Colina, guedan
congeladas y de su  plan de abandone dependerd la
habilitacidén de la wvia Radial Nor~Oriente y 1la ZUDC del
sector Pan de Azldcar.

2. DESCRIPCION DE AREAS DE VALOR NATURAL Y/0 DE INTERES
SILVDAGROPECUARIO.

Corresponden & las areas de interés natural o paisajistico
y/0 que presentan vegetacién y fauna silvestre, cursos o
vertientes naturales de agua y gue constituyen un patrimonio
natural o cultural gque debe ser protegido o preservado. Asi
mismo, se incluyen en esta categoria aguellos territorios
gus presentan suelos de aptitud agricola, ganadera y/o
forestal.

2. 1. DESCRIPCION DE 1L.AS AREAS DE VALOR NATURAL
A. AREAS DE PRESERVACION ECOLGGICA.

Integran estas areas los frentes moentafosos de la Cordillera
de 1la Costa, de Los Andes, los cordones montafosos
transversales de Chacabuco, El Manzano y los cerros de Til-—
Til vy Lampa. Dentro de estos, se destacan los siguientes
sectores: .

* Sector de Cerros de Chicauma.
Lugar en el gque se ha desarrollado. un tipo forestal

denominadn Bosque Esclerdéfilo compuesto por diversas
asociaciaones vegetales entre las gue sobresalen una
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vegetacién de +tipo sabana espinal, renovales nmixtos de
especies arboreas como el Peumo, Boldo, Litre, Guillay,
Maitén, Molle, Bollen, entre otros Y gQue se encuenfran
localizados en los faldeos occidentales y orientales de 1a
Cordillera de la Costa. En las quebradas y cursos de agua
superiores o medios existen Bosgques Hidréfilos compuestos
por algunas especies como el Canelo, ARrrayan, Pitra vy
Lingue, entre las mds relevantes.

% Sector de Calen— Cerro E1 Roble.

Lugar en que <se encuentran amplias extensiones de Roble
Blanco y Palmas Chilenas que sobresalen con alturas que
fluctdian entre los 3 y 4 wetwos, con densidades variables,

* Sector de Laguna de Batuco.

Este sector constituye wune de laos escasos ambientes
naturales para la reproduccién y hdbitat de numerosas
especies de wvida silvestre acudtica de 1la Provincia de
Chacabuco. Se encuentran alli  lugares de nidificacién de
especies protegidas par la "Canvencidn Relativa a las Zaonas
Himedas de Importancia Internacional especialmente como
Habitat de Aves Acudticas", por lo cual es un sitio de
preocupacién del PBurd Internacional para el Estudio de las
Aves Acudticas y los Humedales (IWRE).

Esta area constituye un  lugar de repraoduccidn de aves en
peligro de supervivencia vy otras vulnerables en la
mantencidn de sus poblaciones. Entre estas estan por
ejemplo, el Cisne de Cuello Negra, el Fitotoy, 1la Bar:za
Cuca, el Huairamillo, =zambullidores y varias ecpecies de
Tagua.

Lesde el @4 de abril de 1395, por decreto exento namers =3
del Ministerio de Agricultura, se establece por un periodo
de 3@ afios, medidas de proteccidén para la conservacidén de la
Fauna Silvestre en la cuenca de la laguna de Batucao.

La norma dispuesta para estas dreas permite una

constructibilidad méaxima de @,D1.

B. AREAS DE PRAOTECCION ECOLOGICA CON DESARROLLO CONTROLADO
{PEDLC).

Se distinguen en la provincia de Chacabuco dos tipos de
areas con desarrolle controlado, que son:

- PEDC-4
- FEDC-S
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PEDC~4

Se ubican prdximas a centros poblados en &reas hacia donde
no se guiere gque se invadan territorios de wvalor ecolégico
con 4n uso urbano intensivo.

Ee incorporan en la comuna de Colina el sector de los Litres
Junto a Casas de Chacabuco, en la comuna de Lampa un sector
frente a Puntilla Caren en Lampa Alto vy el sector
Pangalillo, y en la comuna de Til-Til Areas de pie de monte
en Montenegro Alto y Rungue Alto.

La superficie predial minima para usos de equipamiento en
estas dreas es de 4,90 Hids. vy cconstructibilidad méxima de
@, B2,

Fara proyectos agroresidenciales 1la superficie predial
minims es de 0,5 Has. y constructibilidad mdxima de 2, 1@.

PEDC-5

Se sitdan en pies de monte préximos a vialidad intercemunal
y donde su zonificacién pretende actuar de barrera hacia
&reas ambientalmente sensibles, ubicadas en sectores altos.

Con este mismo objetive se define un &rea barrera, en torno
al area protegida de la laguna de Batuco.

Be incorporan, por tanto, en la comuna de Lampa

los sectores aledafos al humedal de la Laguna de Batuco
enfrentande a la Av. Las Parcelas y Av. La Laguna
provectadas, ademds del sector norte de Chicauma. ‘

En la comuna de Colina se incorporan, les faldeos de la
cuesta El Manzano y sector de Reina Norte, al norte de la
Av. del mismo nombre proyectada.

En la comuna de Til-Til se incorporan, frente oriente del
drea urbanizable, el sector de Folcura y los faldeos de los
cervos Los Colorados, Folpaico y Feurceo.

La superficie " predial minima para usos de equipamiento en
estas areas es de 4,20 Has. Yy un coeficiente de
constructibilidad médximo de 2,02,

Tratdndose de proyectos agroresidenciales la subdivisién
predial ainima en estas d&reas es de 1,5 Hés. y una
constructibilidad médxima de @, @5,
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C. AREAS DE REHABILITACIGN ECOLOGICA.

Corresponden a Cerros islas incorporados al sistems
intercomunal de Areas Verdes de la PFrovincia de Chacabucae,
en los cuales se podrdn desarrollar planes de reforestacidén
conjuntamente con actividades de deportes, recreacién vy
cultura. Estas &reas deberdn ser determinadas en los Planes
Reguladores Comunales.

2.2. SUPERFICIES DE LOS TERRITORIOS DEFINIDOS EN LA
PROVINCIR COMO AREARS DE VALOR NATURAL.

Las superficies de estos territorios y su  proporcién
respecto de la superficie total de la provincia son las
siguientes:

Areas de Preservacidn Ecolégica 114, 660 55, 49
Areas de Proteccidn Ecolégica Desarrells Controlado 7. 186 3y 47
Area de Preservacidén Ecolégica: Humedal 770 &, 27
Erxbalees 488 &, 23
2.3. DESCRIPCICON DE LAS AREAS DE INTERES SILVDAGROPECUARIO.

Corresponde a territoriocs cuyas caracteristicas de aptitud
silvoagropacuarias e importancia para la economia regional,
hacen imprescindible su contrel vy mane jo, tal come lo
definiera en 1924 el PRMS para otras Areas incorporadas de
similares caracteristicas.

En esta categoria, en las comunas de Colina, Lampa y Til-Til
se identifican las siguientes:

. De Interés Silvoagropecuario Exclusivo.
B. De Interés Silvoagropecuario Mixto.

A. AREAS DE INTERES SILVDAGROPECUARIO EXCLUSIVO.

Tal como se definiera en el PRMS en el afo 1924, estas son
areas cuyo suelo y capacidad de uspo agricela debe ser
preservado.

Las A&reas de interés silvoagropecuario exclusivo que se
incorporan al PRME en las comunas de Colina, Lampa y Til~-
Tily, no innovan respecto de las normas gue rigen & sus
similares de otras comunas como: Maipd, San Bernardo,
Firque, Calera de Tango, La Fintana, San José de Maipo.

Las Areas definidas come de interés silvoagropecuario
exclusivo son DS@.443 Has. vy representan el 4, 414 del
territorio de la provincia de Chacabucao.
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B. AREAS DE INTERES SILVOAGROPECUARIO MIXTO (ISAM).

Se definen en la provincia de Chacabuca 4 nwuevas categorias
de ISAM gue se agregan a las que identificd el Plan
Regulador Metropolitano para el A&rea normada hasta ahora.
Estas 4&reas corresponden a un sector de transicidn entre
areas silvoagraopecuarias exclusivas y &reas urbanizables en
la medida que permiten la instalacién de ciertas actividades
urbanas en condiciones de subdivisidn de gran tama¥fo,
conviviendo con la actividad bdsica de cardcter agricaola.

No obstante 1lo sefalade en el tercer inciso del articuls
B.2.2.2., que norma estas &reas, en las ISAM S Yy &, no se
permitiran loteos de parcelas agroresidenciales ni conjuntos
de viviendas sociales para rcampesinos, debido al caracter
excluyente de los usos de suelo gue permiten (actividades
molestas y/o0 peligrosas). Las ISAM 7 no permitirdn loteos de
parcelas agroresidenciales debido a que se pretende reservar
y asegurar la ocupacién de estaes territorios para el
establecimiento de equipamiento.

Las ISAM gque se definen para la provincia, son las
siguientes:

ISAM-4 En el sector Estera Colina, Eector Camino
Lampa/Batuco y Sector Humedal de Batuco, de 1la
comiuna de Lampa.

En estos sectores se permitirdn:

-~ Actividades silvoagropecuarias y agreinduastrias gue
procesen productos frescosg

- Extraccién y procesamiento de minerales no metdlicos
aplicables a la construccidén, explotados conforme a un Flan
de Recuperacidn de Suelos;

- Flantas de macroinfraestructura energética y de
telecomunicaciaonesy

— Equipamiento de seguridad exceptao céarceles.

15AM-5 En el sector Montenegre y Rungue en la comuna de
Til-Til en sector Casas de Chacabuco en la comuna
de Colina.

Esta 1ISRAM se plantea como un &rea de reserva industrial que
aprovecha -la instalacidn de la macroinfraestructura
sanitaria existente, al habilitarse recientemente un &rea de
disposicién final de residuos domiciliarias para el 4&rea
metropolitana de Santiago en el sector de las Bateas (con
potencial para suministrar pas natural) y a gue su devenir
esta asociado a la materializacidn de obras de
infraestructura vial, como el cerredor  interoce&nico
conformado por los caminos La Cumbre y La Dormida.
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En estos sectores se permitirdn:

— Actividades silvoagropecuarias y agroindustrias gue
procesen productos frescos;

- Extraccidn y procesamiento de minerales no metdlicos
aplicables a la construccién, explotados conforme a un Plan
de Recuperacidn de Suelos;

— Plantas de macroinfraestructura sanitaria, energética y de
telecomunicaciones;y

- Equipamiento de cementerios y seguridad excepto carcelec;y
— Actividades productivas de cardcter industrial calificadacs
como molestas e inofensivasg

— Terminales o centros de distribucién mayoristas ¥y en
general actividades complementarias a la vialidad vy al
transporte.

IsAM-6 En el sector El Noviciado en la comuna de Lampa vy
enn el sector Los Ciruelos en la comuna de Til-Til.

Estas areas se generan con el cbjeto de dar opcién, dentro
de la regidn, para la instalacion de actividades peligrosas,
cuyos potenciales efectos negativos pueden ser absorbidos de
mejor  manera en un medic  eminentemente rural gque en uno
ur-bano, C

Se receonoce de este modo y se da respuesta a la necesidad de
gue industrias de este tipe, localizadas &l interior de
areas consolidadas y cuya peligrosidad podria tener efectos
graves, se trasladen & estosz nuevos emplazamisntos.

En estosz zectores se permitirdn:

- Actividades silvoagreopecuarias y agroindustrias gue
proceesen productos frescosy

~ fActividades de cardacter psligroso.

lLas actividades peligrosas gue se instalen en esta ISAM
deber&n absorber todos los riesgos que generen dentro de los
limites de su propio predio vy ademds, considerar en ellos
una zona adicional de seguridad para las actividades
adyacentes.

Los limites de estas &reas se determinardn a través de
estudios especificos aprobados por los grganismos
competentes. Los permisos municipales estardn condicionados
a la aprobacién previa de los estudios de riesgo y seguridad
y al visto bueno favarable de la Secretaria Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo.
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1sAM-7 En el sector de Noviciade en la comuna de Lampay vy
sector La Maraguta en la comuna de Til-Til,

Estas A&reas se ineorporan con 21 objetive de absorber
reguerimientos metropolitanos por lugares para el
esparcimiento, la recreacidn deportiva Y turistica
demandantes de grandes extensiones de terrenos y gue por sus
caracteristicas podrian contribuir a wuna rehabilitacién
medio—ambiental en sus lugares de emplazamientos.

En estos sectores se permitirdn:

- Actividades csilvoagropecuarias y amroindustrias guie
procesen productos frescosy

- fictividades deportivas, recreativas y de esparcimiento y
turismo.

4.1@2.2. 4. SUPERFICIES DE LOS TERRITORIOS DEFINIDDS COMO AREAS
SILVOAGROPECUARIAS MIXTAS.

Los suelos destinadeos a &reas ISAM tienmen las siguientes
superficies y porcentajss en relacién al territoric total de
la Provincias

- Ha p
Arezs de Interés Silvoagropecuaric Mixta, ISAM 4 1,206 @, 38
Areas de Interés Silvoagropecuaric Mixto, IGAM S 3. 895 1,839
Areas de Interés Silvoagropecuario Mixto, ISAM £ 1.234 2,61
Areas de Interés Silvoagropecuaric Mixte, ISAM 7 5o 2,28

4.1@.2.5. AREAS DE RECUPERACION DE SUELO AGRICOLA.

Corresponden a las areas de explotacidon de aridos, canteras
0 o depositacidn de residuns minereos o industriales en las
cuales, se aplicaridn planes de recuperacidn y rehabilitacién
de suelos para actividades silvoagropecuarias.

4.18. 3. DESCRIPEION DE LAS AREAS DE RESGUARDQ DE
INFRAESTRUCTURR

En los territorios gque se incorporan al FRMS se establecen
nugvas areas de restriccidn al desarrollo uwrbano que dicen
relacidn con aeropuertos, vialidad, plantas de tratamiento
de aguas servidas y gran mineria.

Las Areas de Resguardo de Infraestructura gue e grafican en
el Plano de Restriceiones corresponden a las areas
siguientes:

Areas de Resguardo de Infraestructura de Transporte y
Comunicaciones

Areas de Resguarde de Infraestructura Sanitaria
Areas de Resguardo de Infraestructura Energética
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3.1. AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y
COMUNICACIONES

Las Areas de Resguarde de Infraestructura de Transporte y
Comunicaciones comprende las fajas vy &reas de protececién de
aerddromos y vialidad.

Aerddromos ¥y Radio Ayuda:

- Base Aérea de Colina

- fAerddroma Chicureo _ :

- Rerddromo La Victoria de Chacabuco

- Aerddromo Lipangue.

- Radio Ayudas ubicados en cabezal norte de Reropuerto de
Artuweo Merino, en sector de El1 Alfalfal y en sector
alto del Relave Ovejeria.

Se condiciona los proyectos residenciales localizados en su
entorno a informe faverable de la Comisién Coordinadora de
Rercpuertos y Desarrollo Urbano y de la SEREMI de V. y U.

En las fajas & ambos Jlados de las viags se prohiben
construceciones que & futuroc perjudigusn el ensanche de
ellac:

- carveteras de accesao al BGran Santiago 52 mts. de ancho.
- vias intercomunsles principalesz 25 mbks. de anchao.
-~ viags infercomunales 22 mts. de ancho.

Z.2. AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA.

Las Breas de Resguardo de Infraestructura Sanitaria
corresponden a las franjas y Arsas de proteccisdn de:

- Fuentes de Abastecimiento de Agua
Flantas de Agua Potable
- Plantas de Tratamiento de Aguas Serwvidas.

Se reconoce la existencia de la Planta de Tratamiento
de Aguas Servidas del Rleantarillade de Colina, comuna
de Lampa.

— FPlantas de Disposicién de Residuos Sélidos.

Se reconoce la existencia en &rea ISAM-5 de Planta Las
Bateas en la comuna de Til1-Til.

Se establece la posibilidad de instalar nuevas plantas en
las zonas de Interés Silvoapropecuario Exclusivo, ISAM-5 y
ZUDC. En todos los casos se coandiciona su instalacién a la
elaboracidn de un Estudio de Impacto Ambiental, segin lo
establecido por la Ley 19.202 y su veplamenta.
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2. 3. RREAS DE RESGUARDC DE INFRAESTRUCTURA ENERGETICA.

Las Areas de Resguardo de Infraestructura Energética son las
franjas y &reas de proteccisdén de las obras siguientes:

— Oleoductos, Gasoductos y Foliductos
— Subestaciones y Lineas de Transporte de Energia Eléctrica
- Flantas Generadoras de Electricidad.

3.4. AREAS DE RESGUARDO DE INFRRESTRUCTURA DE LA BRAN

MINERIA
Corresponden a los terrenos colindantes a los
mineraloductos, trangues de relaves y otras instalaciones de
la OGran Mineria, en los cuales 1las construcciones vy

edificaciones que se ejecuten deberdn atenerse a proyectos
aprobadas por los organismos competentes, entwre otros por:

Ministerios de Mineria, Obras Piblicas, Agricultura v
Comisidn Naciognal del Medio Ambiente de 1la Repgidn
Metropolitans.

Las &resas de resguardo en la provineia son relativamente
significativas por la presercia en =lla de dogs Eranques de
relave de la Bran Mineria del Cobre como son el trangue de
relave Ovejeria en la comuna de Til-Til y trangue de relave
Las Tértolazs en la comuna de Colina. Estas Areacz de
resgusrdo de cardcter indicabtivas identificadas =n el Flan
representan una superficie de 1.£97 Has y un porcentaje de
7. 82 %, respecto de la superficie total de la provineia.
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